Projekt

UCHWALA NR .......cccueueee ]
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

zdnia ....ooooiii, r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla cze$¢ obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle, polozonego na terenie osiedla Stawiecice, w rejonie drogi krajowej nr 40 i ul.
Stawig¢cickiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 37ea ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 67
ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwalg nr
............. Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia ............. roku w sprawie wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czg$¢ obszaru miasta
Kedzierzyn-KozZle, polozonego na terenie osiedla Stawigcice, w rejonie drogi krajowej nr 40 1 ul.
Stawigcickiej, Rada Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle

uchwala, co nast¢puje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla cze$¢ obszaru
miasta Kedzierzyn-KoZle, potozonego na terenie osiedla Stawigcice, w rejonie drogi krajowej nr 40 1
ul. Stawiecickiej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czg¢$ciami W postaci:

1) rysunkach planu wykonanych na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcych zataczniki
nr1.1i1.2 do uchwaty;
2) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 2 do uchwaty.
2. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) odstepuje sie od stwierdzenia nienaruszenia ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwatg Nr LVIII/683/23
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 maja 2023 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegoélnych terendow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy, ktore nie pokrywaja si¢ z granicami
ewidencyjnymi i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy
sporzadzeniu rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°%

2) elektrownia stoneczna — instalacja odnawialnego zrodta energii w mysl przepisow odrebnych w
zakresie odnawialnych zrodet energii, w ktorej energia wytwarzana jest z promieniowania
stonecznego;

3) infrastruktura techniczna — urzadzenia i obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granic¢ migdzy
terenami 0 r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach i warunkach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czg$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania;

6) oddzialywanie na srodowisko — oddziatywanie na poszczegdlne elementy sktadowe $srodowiska
oraz oddzialywanie na zdrowie ludzi;

7) pas technologiczny — obszar o okreslonej szerokosci po obu stronach od osi linii
elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych,
shuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich
ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu, a w ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa,
przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa eksploatacja i konserwacja linii;

8) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
I rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze Kedzierzyn-Kozle;

9) przestrzen publiczna — wszelkie ogdlnie dostepne tereny, w szczegdlnosci tereny drog publicznych,
drog wewnetrznych, ciggéow pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni urzadzone;,
sportowo-rekreacyjne oraz obiektow uzytecznosci publicznej;

10) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, rozumiane
W szczeg6lnosci poprzez umieszczanie obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych oraz
zieleni, tworzacych catos$¢ funkcjonalng, rozumiane odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce lub w przypadku
terenow przewidzianych pod zabudowe - na danej dziatce budowlanej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe lecz
musi obejmowa¢ mniej niz 50% zagospodarowania dzialki lub w przypadku terenow
przewidzianych pod zabudowe - dziatki budowlanej,
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C) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do
czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-
uzytkowe przestrzeni;

11) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorow; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowa
zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru
oznaczajgcego procentowa zawarto$¢ koloréw (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B,
zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

12) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynalezno$¢
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx —
grupa odcieni biatych i czarnych);

13) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci
lub ich czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczajg numer
porzadkowy terenu, a litery symbol klasy przeznaczenia terenu;

14) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Ke¢dzierzyn-KozZle;

15)ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawag lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwatly, nalezy rozumieé
W sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, aw przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosc¢ lokalizacji:
a) zieleni urzadzonej,
b) miejsc postojowych dla samochodéw o0sobowych i rowerow;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu
Z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

b) sposob usytuowania obiektow budowalnych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci — dowolny;

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami
| parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu, z wylgczeniem
infrastruktury technicznej,

b) nakaz ksztaltowania zabudowy towarzyszacej funkcji podstawowej terenu w sposob
minimalizujacy wpltyw nowej zabudowy na otaczajacy krajobraz,

c) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu, w tym
obiektow infrastruktury technicznej, okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 40,0 m;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:
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— naturalnej kolorystyki materiatbw wykonczeniowych takich jak: beton, beton
architektoniczny, ceramika budowlana, drewno, kamien naturalny, metal, szkto,

— dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Systemi | Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
cyfry) (dwie kolejne
cyfry)
maks. 40 maks. 15 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci,
Y, ugry, przelamane roze
45| ks. 1 4 o ’
NCS S 5 lub'50 maks. 10 od Y10R do YBOR | oliwkowe zielenie
maks. 55 maks. 10 pelny zakres neutralne, biele, szaro$ci,
grafity

b) w =zakresie kolorystyki elewacji budynkéw wykonanych z materialdow budowlanych
metalowych lub innych malowanych wykonanych wg systemu kolorow RAL, nakaz
stosowania kolorow mieszczacych si¢ w grupie odcieni szarych i biatych RAL 1013-1015,
RAL 70xx i RAL 90xx (z wytaczeniem RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011 i RAL 9017),
bragzowych RAL 80xx (z wylaczeniem RAL 8019 i RAL 8022) i zielonych RAL 6011, RAL
6013, RAL 6019, RAL 6021, RAL 6027, RAL 6034,

c) nakaz stosowania wylgcznie jednego koloru zewnetrznej stolarki i jednego koloru zewnetrznej
Slusarki w obrebie budynku,

d) kolorystyka oraz materiat pokrycia dachowego — dowolna,
5) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu,

b) parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne,
poszerzenie drog istniejgcych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych
na obszarze planu nalezy teren komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD:

1) nakaz stosowania tablic i znakow informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej;
2) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardow jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlane;j,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dzialek sgsiednich;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jako$ci §rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska;

3) nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadow i substancji w sposob niepowodujacy
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich;

4) nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadow i substancji w sposob niepowodujgcy
zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych,;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko z
wylaczeniem infrastruktury technicznej;
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6) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni - nakaz zachowania istniejacych lasow oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1L, 2L i 3L;
7) w zakresie ochrony powietrza:
a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej
intensywnosci emisji, spetniajagcych wymagania standardow jakosci powietrza,
b) dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplo dopuszczenie wykorzystania
odnawialnych zrodet energii na zasadach okreslonych w ustawie oraz w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii,
8) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:
a) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drég wewngtrznych, ciggdéw pieszych oraz parkingow,
b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;
9) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;
10) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

€) dopuszczenie gromadzenia $ciekow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu
budowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie lokalizowania przepompowni §ciekow,

e) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci
kanalizacji deszczowej,

f) dla terenow znajdujacych si¢ w zasiegu sieci kanalizacji deszczowej nakaz stosowania
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych,
splywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic 1 placéw, przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

g) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe i roztopowe na sieciach
kanalizacji deszczowej,

h) wlaczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku
w gminach,

i) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadow statych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

J) nakaz czasowego magazynowania odpadoéw i substancji w sposoéb niepowodujacy
ucigzliwos$ci dla terendw sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby 1 wod
podziemnych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem — nie wskazuje si¢ terenéw chronionych akustycznie
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej.

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
I podzialow nieruchomosci;
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2) szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terendw nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych
pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejgcych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 9. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w wyznaczonych na rysunku planu
pasach technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wynoszacych
odpowiednio:

a) 11,0 m na kazda strong od osi od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV,
b) 25,0 m na kazda strong od osi od linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 220kV;

2) w pasach technologicznych istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych wynoszacych
odpowiednio:

a) dla linii napowietrznych 220kV - 25,0 m na kazda stron¢ od osi linii,

b) dla linii napowietrznych 110kV - 11,0 m na kazda stron¢ od osi linii,

c) dla linii napowietrznych $redniego napigcia - 7,0 m na kazda strone od osi linii,

d) dla linii napowietrznych niskiego napiecia 0,4kV — 3,5 m na kazdg strong od osi linii,

e) dla linii kablowych wysokiego napigcia — 0,5 m na kazda strong¢ od osi linii,

f) dla linii kablowych $redniego napiecia i niskiego napigcia 0,4kV — 0,25 m na kazda strong od

osi linii.

—obowigzuje dodatkowo zagospodarowanie terenu umozliwiajgce dostgp do sieci, zakaz
lokalizacji budynkéw bezposrednio pod lub nad linia oraz w miejscach zagrazajacych
prawidtowemu funkcjonowaniu linii, zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej i 0 rozbudowanym
systemie korzeniowym zakaz zwigkszania rz¢dnych terenu, poprzez tworzenie hatd i nasypow,
pod napowietrzng linig elektroenergetyczng i w odlegtosci do 10 m od rzutu poziomego skrajnego

przewodu, a takze zakaz zmiany rzednych terenu wokot stanowisk stupéw w odlegtosci mniejszej
niz 10 m od obrysu goérnych czgsci fundamentow;

3) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt1l i2, ustalenia
dotyczace pasow technologicznych nie obowigzuja;

4) wokot projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni 15kV,
realizowanych przez operatora sieci dystrybucyjnej, nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng
0 szerokosci 1,5 m umozliwiajacg dostgp do wszystkich urzadzen elektroenergetycznych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) budowa, remont, przebudowa i rozbudowa drog publicznych, wyznaczonych na rysunku planu
w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach
szczegdlowych tekstu planu;

2) budowa drog rowerowych i ciagow pieszych;

3) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez istniejacy uktad drogowy w granicach wyznaczonych
terenow drog publicznych, drog wewnetrznych lub drég potozonych poza obszarem planu,

4) wskazuje si¢ droge stanowigcg element polgczen wewnetrznego uktadu drogowego — projektowang
droge dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD,
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5) wskazuje si¢ droge wewnetrzng stanowigcg uktad uzupetniajgcy — projektowang droge wewnetrzng
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KR,

6) obstuge komunikacyjng terendw zapewnia si¢ za pomocg zjazdéw indywidualnych i publicznych
z wyznaczonych na rysunku planu drogi publicznej oraz drogi wewnetrznej lub droég potozonych
poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowo
projektowanych budynkéw lub ich czesci — dla obiektow zaplecza socjalno-technicznego elektrowni
stonecznej — 1 miejsce parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow nalezy okresla¢ proporcjonalnie
wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1 zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby catkowite;.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow i roweré6w dotyczacej istniejacych
budynkow.

4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postdj] pojazdéow, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktorej mowa w
przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla
ktérych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o0 istniejgce systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe 1 rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog wewnetrznych
oraz, z zastrzezeniem przepisOw odrebnych, w terenach drog publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:

a) zwiazanych z bezposrednia obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow
wymienionych w ustaleniach szczegétowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode:

a) magistrala wodociggowa DN 225 mm zlokalizowana w obrgbie skrzyzowania ul. Szpakow z ul.
Stawiecicka,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg¢ z indywidualnych ujge¢ wody podziemne;;

2) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych:

a) kolektor sanitarny zlokalizowany w ulicy Stawigcickiej,
b) dopuszczenie gromadzenia Sciekow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — Kanat Gliwicki;
4) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczna:

a) istniejaca Stacja Elektroenergetyczna GPZ 220/110 kV Blachownia,
b) projektowane stacje elektroenergetyczne GPZ zlokalizowane w rejonie ul. Stawigcickiej;
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5) podstawowy element zaopatrzenia w gaz:

a) sie¢ gazowa $redniego cisnienia zasilana przez stacj¢ gazowa I° Stawiecice,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazu.

6) podstawowy element zaopatrzenia w ciepto — indywidualne zZrodta ciepta bezemisyjne Iub
0 niewielkiej intensywnosci emisji, spetniajgce wymagania standardow jakosci powietrza.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunkach planu linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
terenéw nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnos$ci z przeznaczeniem terenow.

§ 14.1. Ustala  si¢  wysoko$¢  stawki  procentowej  stuzacej  okreSleniu  optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PEF
do 6PEF na 30%.

2. Dla terendw niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzaca okresleniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenow elektrowni stonecznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem Kklasy
przeznaczenia terenu od 1PEF do 6PEF, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej,
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,7,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,7,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1, nie wliczajac powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi,

2) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) geometria dachow — dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy:
— dla paneli fotowoltaicznych wraz ze stelazem — 6,0 m,
— dla pozostatych obiektéw budowlanych zwigzanych z elektrownig stoneczng — 10,0 m,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji magazynoéw energii, stacji
elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych, rozdzielni $redniego i wysokiego
napiecia oraz innej infrastruktury towarzyszacej,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji zabudowy kontenerowej
zaplecza socjalno-technicznego dla potrzeb obstugi elektrowni stonecznej

c) w zakresie lokalizacji 1 formy tymczasowych obiektow budowlanych - zabudowy
kontenerowej zaplecza socjalno-technicznego:

— maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 20 m?,
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— maksymalna wysoko$¢: 4,0 m,

— dachy: ptaskie,

— maksymalna ilo$¢ w terenie: 5.
4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 5000 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 5000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 50,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 16. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia
terenu 1KDD , obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) komunikacja pieszo-rowerowa,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:

1) dla projektowanej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia
terenu 1KDD:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga
wojewodzka nr 426 — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia
terenu 1KR , obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

4. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

3) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
4) przeznaczenie uzupetniajace:

¢) komunikacja pieszo-rowerowa,
d) infrastruktura techniczna.

5. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno—technicznych ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 9,0 m do 30,6 m— zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. W czgséciach odnoszacych si¢ do obszaru objgtego ustaleniami uchwaty traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr XI11/147/2003
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrze$nia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru jednostki planistycznej Stawiecice (Dz. Urz. WOoj.
Opolskiego z 2003 r. Nr 90, poz. 1741);
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2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
potozonego na terenie osiedla Stawigcice, w rejonie ulicy Szpakéw i Stawigcickiej oraz granicy z
gming Ujazd zatwierdzonego uchwatg nr LI/601/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 27
pazdziernika 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 3033).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego i1 podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr.............
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 douchwaty Nr.................
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 2024 r.

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).
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Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych o ktorym mowa w art. 8k ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r. poz. 977 z p6zn. zm.).
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czes¢
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, polozonego na terenie osiedla Stawiecice, w rejonie drogi
krajowej nr 40 i ul. Stawig¢cickie;j.

Obszar objety projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego o powierzchni ok 125 ha znajduje si¢
w potnocno-wschodniej czgsci miasta Kedzierzyn-Kozle, na terenie osiedla Stawigcice. Od poinocy
ogranicza go granica administracyjna miasta K¢dzierzyn-Kozle z gming Le$nica. Obszar objety planem
przecina w osi wschod-zachdod droga krajowa nr 40. Obszar objety zintegrowanym planem
inwestycyjnym mozna podzieli¢ na dwa podobszary. Pierwszy zlokalizowany na zachdd od terenow
wskazanych planach miejscowych pod teren produkcyjno-ustugowy oraz pod urzadzenia
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Drugi z
podobszaréw zlokalizowany jest na wschod od drogi wojewddzkiej 426 (ul. Stawiecicka).

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
zgodnie z wymaganiami okre$§lonymi w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 oraz przepisach wydanych na
podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.). Na potrzeby projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
opracowano takze prognoze¢ oddziatywania na srodowisko.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy plan, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr XIII/147/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25
wrzesnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jednostki
planistycznej Stawiecice (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 90, poz. 1741), ktory wskazuje dla
niego przeznaczenie RP — tereny rolnicze. Dla niewielkiego fragmentu terenu obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle potozonego na
terenie osiedla Stawigcice, w rejonie ulicy Szpakow i1 Stawigcickiej oraz granicy z gming Ujazd
zatwierdzonego uchwatg nr L1/601/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 3033), ktory wskazuje dla czgsci terenu przeznaczenie 1P/E
— teren zabudowy produkcyjnej oraz infrastruktury elektroenergetycznej.

Zgodnie z ww. obowiazujaca zmiang studium miasta Kedzierzyn-Kozle obszar objety planem potozony
jest w ramach terenéw R — rolniczych. Zgodnie z przepisem przejSciowym zawartym w art. 67 ust. 3
pkt 2 do czasu uchwalenia planu ogdélnego gminy lecz nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r. miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego w tym zintegrowane plany inwestycyjne rada gminy moze
uchwala¢ niezaleznie od ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref
ochronnych.

Celem opracowania niniejszego planu jest realizacja inwestycji gtbwnej polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej (elektrowni stonecznej) wraz z urzadzeniami w postaci magazyndéw energii, stacji
elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych, rozdzielni $redniego i wysokiego napigcia,
uktadu drég wewnetrznych oraz innej infrastruktury towarzyszacej. W ramach opracowanego projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego wskazuje si¢, zgodnie z art. 37ea ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), takze
teren przewidziany do realizacji inwestycji uzupetniajacej. Zgodnie z niniejszym projektem jest to teren
istniejgcej drogi biegnacej wzdtuz terenéw rolnych w kierunku Gminy Ujazd do dawnego folwarku
zlokalizowanego w miejscowosci Stary Ujazd. Na obszarze objetym planem (dziatka 1099/4) dojazd do
terenéw rolnych gminy Ujazd 1 Kedzierzyn-Kozle odbywa si¢ po dzialce stanowigcg wiasnos¢
prywatna, ktora nastgpnie przechodzi w dziatke o klasouzytku ,,dr” — drogowym, stanowigcym wtasnosé
Gminy Kedzierzyn-Kozle a nastgpnie Gminy Ujazd. Dlatego w ramach realizacji inwestycji
uzupetniajgce proponuje si¢ wydzielenie liniami rozgraniczajacymi drogi 1KDD, wskazie jej jako drogi
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publicznej 1 przekazanie jej na rzecz Gminy Kedzierzyn-Kozle. Takie rozwigzanie bedzie stanowito
uregulowanie stanu faktycznego uzytkowania terenu. Droga ta postuzy réwniez prawidlowej obstudze
komunikacyjnej cz¢sci planowanej inwestycji (tereny 4PEF i 5PEF).

Niniejszy zintegrowany plan inwestycyjny wskazuje przeznaczenie funkcjonalne poszczegoélnych
terenéw okreslajac wskazniki zagospodarowania terenéw oraz parametry ksztaltowania zabudowy
adekwatne do przewidzianej na danym obszarze dziatalnosci.

Zintegrowany plan inwestycyjny w sposob szczegdtowy rozstrzyga o przeznaczeniu terenow, okresla
parametry zabudowy i zagospodarowania terenow wraz z ustaleniem parametréw architektoniczno-
budowlanych, wskazuje zasady prawidtowej obslugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasady ochrony $rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zintegrowany plan inwestycyjny okresla rowniez szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury techniczne;.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zostala
przeprowadzona w trybie art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przekazanie Radzie Miasta Kedzierzyn-Kozle projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zostato
poprzedzone podpisaniem w dniu .......... umowy urbanistycznej pomiedzy wnioskodawca a
Prezydentem Miasta Kedzierzyn-Kozle, ktorej zalacznik stanowit niniejszy projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego. Rzeczona umowa urbanistyczna zostala sporzadzona zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Okres$la ona obowiazki lezace na stronach zawartej umowy urbanistycznej oraz okresla
zasady finansowania przewidzianej do realizacji, zgodnie z opracowanym projektem planu, inwestycji
uzupetniajacej polegajacej na urzadzeniu drogi publicznej na fragmencie dziatki 1099/4.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikéw zagospodarowania
terenow 1 parametrow ksztattowania zabudowy oraz przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom sytuowania
urzadzen technicznych oraz infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) nakazu zachowania standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlane;j,
do ktoérej inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

b) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,
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d)

e)
f)

9)

h)

)

nakazu zbierania i1 czasowego magazynowania odpadéw 1 substancji w sposob

niepowodujacy ucigzliwosci dla terendw sasiednich,

nakazu zbierania i1 czasowego magazynowania odpadéw 1 substancji w sposob

niepowodujacy zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych,

zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko;

w zakresie ochrony powietrza:

— nakazu stosowania do celow grzewczych zrodet ciepla bezemisyjnych Iub
0 niewielkiej intensywno$ci emisji, speiniajacych wymagania standardow jakosci
powietrza,

— dlarealizacji zaopatrzenia w energie¢ elektryczng i ciepto dopuszczenie wykorzystania
odnawialnych zrodet energii na zasadach okreslonych w ustawie oraz w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

— nakazu stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, z
wyjatkiem drog publicznych, drog wewnetrznych, ciagdw pieszych oraz parkingow,

— zakazu  stosowania  rozwigzan technicznych  stwarzajacych  mozliwo$¢
zanieczyszczenia wod powierzchniowych;

w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych — zakazu stosowania rozwigzan

technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami

wprowadzenie nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

— doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej,

— dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

— dopuszczenie gromadzenia §ciekow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych
do czasu budowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— dopuszczenie lokalizowania przepompowni sciekow,

— nakaz stosowania urzadzeh umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich  powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
W celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej,

— dla terendéw znajdujacych si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej nakaz
stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
I roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placow, przed
ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

— dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe i roztopowe na
sieciach miejskiej kanalizacji deszczowej,

— wlaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminach,

— nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadow statych,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku
w gminach,

— nakaz czasowego magazynowania odpadow i substancji w sposoéb niepowodujacy
ucigzliwos$ci dla terendw sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby 1 wod
podziemnych;

w zakresie ochrony przed hatasem — nie wskazywania terenéw chronionych akustycznie

W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej.
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4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z pdzn. zm.)
poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych;

6) prawo wlasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasnos¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i fadu przestrzennego;

7) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa ustalajagc ograniczenia w Sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w postaci terenéw drog publicznych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zintegrowanym planem inwestycyjnym,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej BIP Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogtoszen;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
I art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania
na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
ze wzgledu na specyfike planu brak konieczno$ci formutowania stosownych ustalen.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajagce do zréwnowazonego zagospodarowania terenu, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Wyzej wymieniony projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego zostal poddany konsultacjom

spotecznym w terminie od ........................... do .o W powyzszym terminie
zorganizowano takze spotkanie otwarte (...................... ) nad rozwigzaniami zaproponowanymi
w projektowanym dokumencie. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢do ........................ W
tymokresie ..o

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i1 funkcjonalne sg wynikiem kolejnych etapow
procedury opracowania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano uwagi zgtaszane m.in. przez instytucje i ograny
uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego w 2023 roku, na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i
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kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle 1 prognozy oddzialywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego, a takze
wnioski innych oséb zainteresowanych, inwestora oraz wtascicieli nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba
uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznos$cig spetnienia wymogoéw
przepiséw odrebnych oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddziatywania na §rodowisko.

3. Umozliwiajgc sytuowanie planowanej na podstawie niniejszego planu inwestycji uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci projektowane struktury przestrzenne oparto o
istniejacy i1 projektowany system komunikacyjny uwzgledniajacy strukture wiasnosci gruntow
na obszarze objetym planem.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) odstapiono
od sporzadzenia niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego z uwzglednieniem ustalen zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle”
uchwalonego uchwatg Nr LVIII/683/23 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 maja 2023 r.

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami (Dz. U. 2022, poz. 2240), zapewniono dostepno$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie
ze szczegOlnymi potrzebami z tre$cig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla niej, w
terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w
szczegolnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostepnosci cyfrowe;,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej.
3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego nie bgdzie powodowato zwigkszenia wydatkow w
budzecie Gminy Kedzierzyn-Kozle. Wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji uzupetniajgcej wskazanej
w niniejszym planie beda obcigzaly, zgodnie z zawarta umowa urbanistyczna, realizatora inwestycji
gtowne;.

Wplywy do budzetu gminy zwigzane bgda z naliczeniem ewentualnej oplaty planistycznej oraz
wzrostem wptywow z podatku od nieruchomosci..
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