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1. Podstawa opracowania

1.1 Wizja lokalna przeprowadzona w listopadzie 2023r,
1.2 Dokumentacja fotograficzna,
1.3 Opracowania witasne. '

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest fragment potfaci dachowej czterospadowej (mansardowo —
naczétkowej) o konstrukcji wiezby mieszanej, dwukondygnacyjnej, znajdujacy sie w pionie
pomieszczen pracowniczych w poblizu wejscia gtdwnego do budynku (prawa strona — pietro
I, Rys nr 1i3) oraz fragment dachu w pionie sanitariatéw (lewa strona — pietro Il i pietro llI,
Rys nr 2 i 4) Urzedu Miasta Kedzierzyna — Kozle przy ulicy Grzegorza Piramowicza 32 w KozZlu.

3. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego wybranych fragmentdéw potaci dachowe;j:
od frontu i zaplecza budynku (patrz pkt. 2), zwigzana z okresowym przeciekaniem i
zalewaniem pomieszczen podczas opadéw atmosferycznych i roztopéw zalegajgcej warstwy
sniegu na pofaci dachu pietra lll. :

Tak przyjetemu celowi pracy podporzadkowano zakres opracowania obejmujacy:
- wizje lokalng,

- wykonanie dokumentacji zdjeciowej,

- ocene stanu technicznego,

- zalecenia i wnioski.

4. Charakterystyka stanu istniejgcego

Budynek Urzedu Miasta to podpiwniczony, trzypietrowy i przekryty dachem mansardowym
obiekt uzytecznosci publiczhej.

Konstrukcje dachu stanowi drewniany ustréj mieszany wiezby dachowej, pokryty dachéwka
karpiéwka, utozong podwdjnie w koronke wraz z warstwami termo i hydroizolacyjnymi.
Zastosowanie dwukondygnacyjnej konstrukcji dachu pozwolito na wydzielenie pomieszczen
uzytkowych, ktére przeznaczono dla potrzeb pracownikéw Urzedu Miasta:

pomieszczenia ze stanowiskami pracy, pomieszczenia sanitarne, ciggi komunikacji poziomej i
_pionowej — korytarze i wewngtrzna klatka schodowa oraz pomieszczenia archiwum i sale
posiedzen.



5. Wizja lokalna
Podczas wizji lokalnej stwierdzono:
a. cze$¢ wewnetrzna budynku — pomieszczenia

liczne zacieki i zalania fragmentdw $cian murowanych — ostonowych (pietro 1) oraz obudowy
z ptyt kartonowo — gipsowych czesci sufitéw podwieszonych (pietro Ill) pomieszczen
sanitarnych oraz czesci sufitu podwieszanego i zabudowy okien potaciowych w
pomieszczeniu ze stanowiskami pracy (pietro I1).

Po dokonaniu odkrywki czesci zabudowy z ptyt kartonowo - gipsowych w pomieszczeniu ze
stanowiskami pracy stwierdzono ubytek (wypadniecie) wafstwy izolacyjnej wetny mineralne;j
wbudowanej pomiedzy konstrukcje ustroju wiezby dachowej, stanowigcej w tym miejscu
przegrode zewnetrzng — $ciane ostonowa.

b. czes¢ zewnetrzna budynku — pota¢ dachowa

nieprawidtowe dociecie i mocowanie dachéwki karpiéwki utozonej podwdjnie w koronke w
fragmencie rynny koszowej, rozsuniete i czesciowo uszkodzone dachdéwki, zte mocowanie
fragmentu ptotka sSniegowego, miejscowe nieszczelnosci kotnierza okna potaciowego,
nieprawidtowe wykoriczenie obudowy komina i brak obrébek blacharskich, przegnicie i
odpadniecie czesci podbitki z ptyty OSB dachu.

Budynek Urzedu Miasta Kedzierzyna — Kozla w 2010 roku zostat przebudowany.

Rozebrano ostatnig (nadbudowana po pozarze dachu) kondygnacje obiektu (dach ptaski)

i wykonano nowe zadaszenie w postaci dachu mansardowego uzyskujgc w ten sposéb dwie
kondygnacje, ktére zagospodarowano z przeznaczeniem pod pomieszczenia uzytkowe dla
pracownikéw Urzedu. Budynek uzyskat wyglad zewngtrzny zblizony do pierwotnego — przed
pozarem.

6. Ocena stanu technicznego

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, stan techniczny konstrukcji dachu budynku
Urzedu Miasta przy ulicy Grzegorza Piramowicza 32 w KoZlu ocenia sie jako dobry.
Powyisze szkody w postaci wewnetrznych zaciekow scian i sufitow podwieszonych w
pomieszczeni_ath Il'i 11l pietra oraz uszkodzenia podbitki sg wynikiem dziatania wod
opadowych i zalegania warstwy $niegu na potaciach dachowych oraz wynikaja z typowych
btedéw w sztuce dekarskiej i blacharskiej. ‘

Biorac pod uwage powyzsze oraz fakt, ze uszkodzenia bedg caty czas postepowac pod
. wptywem dziafania czynnikéw atmosferycznych nalezy przystapi¢ w trybie pilnym do
naprawy przytoczonych powyzej fragmentow powierzchni potaci dachowych.



7. Zalecenia i wnioski

Z uwagi na obecny stan techniczny tj. przeciekanie i zalewanie czynnych pomieszczeri
uzytkowych, nalezy w trybie pilnym przystgpi¢ do remontu fragmentéw potaci dachowych.

Technologie robét budowlanych przedstawiono ponizej:

a. w zakresie potaci dachowej:

- miejscowa rozbidrka fragmentéw potaci dachowych: '

- demontaz ptotka sSniegowego, istniejgcej dachowki i warstw izolacyjnych,

- Zle docietq i Zle zamocowana dachdowke nalezy wymieni¢ na nowg a mocowanie poprawic,

- oczyszczenie dachowki nadajacej sie do ponownego montazu,

- sprawdzenie stanu kotnierza uszczelniajagcego okien potaciowych,

- demontaz tat i kontrtat (z mozliwoscig ponownego ich montazu),

- demontaz uszkodzonej czesci podbitki,

- uzupetnienie brakujgcych i zuzytych warstw termo i hydroizolacyjnych,

- sprawdzenie stanu technicznego rynny koszowej (naprawa lub wymiana),

- ponowny montaz tat i kontrtat oraz dachéwki ceramicznej i ptotka sniegowego,

- sprawdzenie stanu obrébek blacharskich pasa nadrynnowego (naprawa lub wymlana)

- wykonanie obrébek blacharskich komina, -

- uzupetnienie brakujacej podbitki, wykonanie tynku cienkowarstwowego na siatce zbrojonej
i malowanie farbg zewnetrzna.

b. w zakresie pomieszczen uzytkowych:
- demontaz czesci istniejacej zabudowy z ptyt kartonowo — gipsowych,
- ponowny montaz zabudowy i malowanie powierzchni scian i sufitéw,
- w przypadku $cian ceglanych:
usuniecie zaciekow z tynkow wewnetrznych,
przesmarowanie powierzchni tynkow preparatem grzybobojczym,
zagruntowanie i dwukrotne przemalowanie farbg emulsyjna.

Whioski: _
Na podstawie przeprowadzonych ogledzin fragmentéw dachu budynku Urzedu Miasta w
Kozlu przy ulicy Grzegorza Piramowicza 32 stwierdza sie co nastepuje:

- konstrukcja wiezby dachowej znajduje sie w stanie dobrym,

- przyczyna zaciekow fragmentéw dachu Jest przesgczajaca sig woda opadowa i woda po
roztapiajacym sie $niegu,

- przyczyng odpadniecia fragmentu podbitki dachu wykonanej z ptyty OSB jest przeciekajaca
przez nieszczelnosci w poszyciu dachu woda opadowa (Il pietro)
Nagromadzona woda w izolacji termicznej (wetna mineralna) pod wptywem ciezaru
wysuneta sie z mocowania i uszkodzita przemoktg, znajdujgcy sie ponizej ptyte OSB podbitki
dachu zrywajac jg z mocowan.
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