Projekt

UCHWALA NR .......cecvvuennene
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
czeSci obszaru miasta Kedzierzyn-KozZle, polozonego na terenie osiedla Stawiecice, w rejonie drogi
krajowej nr 40 i ul. Stawiecickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609') oraz art. 37ec ust. 1 i art. 37ee ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, potozonego na terenie osiedla Miejsce Ktodnickie, w rejonie drogi krajowej
nr 40 i tacznika z ul. Przyjazni.

§ 2. Do negocjacji poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej, o ktorych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, z ramienia Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
wyznacza si¢ Pana/Panig ...................

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-KozZle.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle.

PREZYDENT MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informacji:

Zastepca Kierownika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
i Planowania Przestrzennego Urzgdu Miasta K¢dzierzyn-Kozle
Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami
AnnaBartodzigj (-)

! zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 721.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, polozonego na terenie osiedla Stawiecice,
w rejonie drogi krajowej nr 40 i ul. Stawiecickiej.

W dniu 2 lipca 2024 r. do Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle wptynat wniosek spétki PES 56 Sp. z o.
0. w sprawie podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czes¢
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, potozonego na terenie osiedla Stawigcice, w rejonie drogi krajowe;j
nr 40 1 ul. Stawiecickiej, obejmujacego dziatki nr ew. 1100/2, 1101/12, 1101/13, 1102/6, 1105/28,
1105/29, obrgb Stawiecice oraz fragmentach dzialek nr ew. 1099/4, 1105/10, 1105/12, w trybie
okreslonym w art. 37ea-37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1130). Do wniosku inwestor zatgczyt projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego, ktory spetniat wymogi formalne okreslone w art. 37eb ust. 2 ww. ustawy, dlatego
Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle poddat go dalszym czynnos$ciom proceduralnym.

Celem opracowania niniejszego planu jest realizacja inwestycji gtdwnej polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej (elektrowni stonecznej) wraz z urzadzeniami w postaci magazynOw energii, stacji
elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych, rozdzielni $redniego i wysokiego napigcia,
uktadu drég wewnetrznych oraz innej infrastruktury towarzyszace;j.

Obszar objety projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego o powierzchni ok 125 ha znajduje si¢
w poéinocno-wschodniej czgsci miasta Kedzierzyn-Kozle, na terenie osiedla Stawigcice. Od péinocy
ogranicza go granica administracyjna miasta Kedzierzyn-Kozle z gming Le$nica. Obszar objety planem
przecina w osi wschod-zachéd droga krajowa nr 40. Obszar objety zintegrowanym planem
inwestycyjnym mozna podzieli¢ na dwa podobszary. Pierwszy zlokalizowany na zachdd od terendw
wskazanych planach miejscowych pod teren zabudowy produkcyjnej oraz pod urzadzenia
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Drugi
z podobszaréw zlokalizowany jest na wschod od drogi wojewddzkiej 426 (ul. Stawiecicka).

W ramach planowanej inwestycji wydziela si¢ obszar inwestycji gtéwnej oraz obszar inwestycji
uzupetniajace;.

Obszar inwestycji gtdwnej zlokalizowany jest na dziatkach 1100/2, 1101/12, 1101/13, 1102/6, 1105/28,
1105/29, obreb Stawiecice oraz fragmentach dziatek nr ew. 1099/4, 1105/10, 1105/12, obrgb Stawigcice
1 obejmowac begdzie budowe farmy fotowoltaicznej oraz innej infrastruktury towarzyszacej.

Obszar inwestycji towarzyszacej zlokalizowany bedzie na fragmencie dziatki nr ew. 1099/4, obreb
Stawiecice. Zgodnie z niniejszym projektem jest to teren istniejacej drogi biegnacej wzdtuz terenéw
rolnych w kierunku Gminy Ujazd do dawnego folwarku zlokalizowanego w miejscowosci Stary Ujazd.
Na obszarze objetym planem (dziatka 1099/4) dojazd do terenéw rolnych gminy Ujazd i Kedzierzyn-
Kozle odbywa si¢ po dzialce stanowigcg wtasnos¢ prywatna, ktéra nastgpnie przechodzi w dziatke
o klasouzytku ,,dr” — drogowym, stanowigcym wlasnos¢ Gminy Kedzierzyn-Kozle a nastepnie Gminy
Ujazd. Dlatego w ramach realizacji inwestycji uzupetniajagce proponuje si¢ wydzielenie liniami
rozgraniczajacymi drogi 1KDD, wskazanie jej jako drogi publicznej 1 przekazanie jej na rzecz Gminy
Kedzierzyn-Kozle. Takie rozwigzanie bedzie stanowilo uregulowanie stanu faktycznego uzytkowania
terenu. Droga ta postuzy réwniez prawidlowej obstudze komunikacyjnej czgsci planowanej inwestycji
(tereny 4PEF i SPEF).

Zgodnie z ww. obowigzujacg zmiang studium miasta Kedzierzyn-Kozle, zatwierdzong uchwatg nr
LVIII/683/23 z dnia 25 maja 2023 r. obszar objety planem potozony jest w ramach terenéw R —
rolniczych.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy plan, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru jednostki planistycznej Stawigcice zatwierdzony uchwata nr XII1/147/2003
Rady Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrzesnia 2003 r. (Dz. Urzed. Woj. Op. z 2003 r. Nr 90, poz. 1741),
ktory wskazuje dla niego przeznaczenie RP — tereny rolnicze.

Zintegrowany plan inwestycyjny w sposob szczegbétowy rozstrzygnie o przeznaczeniu terendw, okresli
parametry zabudowy i zagospodarowania terendw wraz z ustaleniem parametréw architektoniczno-
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budowlanych, wskaze zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Ustalenia planu, przy spetnieniu wszystkich jego zapiséw, nie spowoduja
pogorszenia stanu Srodowiska przyrodniczego oraz nie wplyng negatywnie na otaczajacg otwartg
przestrzen o charakterze rolniczym.

Podjecie nowej uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego nie
narusza prowadzonej przez miasto polityki przestrzennej, a z punktu widzenia interesu wiascicieli
terendéw jest zasadne. W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle przedktada projekt
niniejszej uchwaty.

W ramach procedury sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego pomiedzy Gming
Kedzierzyn-Kozle a inwestorem zostanie zawarta umowa urbanistyczna, ktdra okresli zasady
finansowania inwestycji uzupelniajacej (wydzielenie i urzadzenie drogi publicznej — 1KDD). Zgonie
z regulacjami zawartymi w ww. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszelkie
koszty zwigzane z realizacjg inwestycji uzupetniajacej, stanowigcej inwestycje celu publicznego, na
podstawie ustalen umowy urbanistycznej beda mogty obcigzy¢ w catosci inwestora.

Zgodnie z art. 37ec ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz podpisanie umowy urbanistycznej poprzedzaja negocjacje
prowadzone przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle, inwestora a takze wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, na ktorej miataby zosta¢ zlokalizowana inwestycja uzupetniajaca.
Negocjacje majag na celu wypracowanie ostatecznej tresci projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego oraz umowy urbanistycznej. Zgodnie z art. 37ee w negocjacjach poprzedzajacych
zawarcie umowy urbanistycznej bierze udzial osoba wyznaczona przez Rade Miasta Kedzierzyn-KozZle,
aw przypadku gdy Rada Miasta nie wyznaczy takiej osoby — Przewodniczacy Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle. W zwigzku z czym jezeli Rada Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle uznaje za zasadne wyznaczenie do
negocjacji innego przedstawiciela niz Przewodniczacy Rady Miasta nalezy poja¢ w tym zakresie
stosowne czynnosci.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla cze$¢ obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, potozonego na terenie osiedla Miejsce
Ktodnickie, w rejonie drogi krajowej nr 40 i tacznika z ul. Przyjazni, bedzie generowalo koszty
w postaci zlecenia zamieszczenia ogloszenia w prasie lokalnej dotyczacych przeprowadzenia
konsultacji spotecznych projektu planu — okoto 300,00 zi.

Wprowadzenie ewentualnych korekt w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego spoczywac
bedzie na wnioskodawcy zintegrowanego planu inwestycyjnego, natomiast przeprowadzenie procedury
planistycznej spoczywaé bedzie na zespole projektowym zlozonym =z pracownikéw Referatu
Planowania Przestrzennego w Wydziale Gospodarki Nieruchomos$ciami i Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, w zwigzku z powyzszym niniejsza uchwata nie bedzie generowac
dodatkowych kosztéw zwigzanych z wykonaniem projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
przez wykonawce zewnetrznego.

Niniejsza uchwata w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego nie bedzie réwniez generowata dochodéw do budzetu Gminy Kedzierzyn-Kozle.

PREZYDENT MIASTA
KEDZIERZYN-K OZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informacji:
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