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DZ.273.117.3.2024
Usltugi Projektowe Krystyna Krol
ul. Pamigci Sybirakow 17/11
47-200 Kedzierzyn-Kozle

ZLECENIE 128/ZAM/2024

Migjski Zarzad Budynkow Komunalnych w Kedzierzynie-Kozlu, zleca wykonanie inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej dla budynku mieszkalno-uzytkowego przy ul. Ks. Piotra Sciegiennego 2 w
Kedzierzynie-Kozlu.

Przedmiotem  zamowienia  jest wykonanie ustugi polegajacej na  wykonaniu  inwentaryzacji
architektonicznobudowlanej (zwanej dalej dokumentacjq) dla budynku stanowiacego zasob Gminy Kedzierzyn-
Kozle.

Zakres prac inwentaryzacyjnych powinien obejmowaé:
I. Zebranie we wlasnym zakresie dokumentacji potrzebnej do wykonania przedmiotu umowy, tym wypisu
z kartoteki budynkow.
2. Pomiar powierzchni uzytkowej wszystkich lokali znajdujacych si¢ w inwentaryzowanym budynku wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi oraz pomiar powierzchni uzytkowych czgsci wspélnych
budynku (klatki schodowe, suszarnie, wozkownie, magazyny, komorki, strychy itp.).

Przedmiot opracowania dokumentacji dla ww. nieruchomosci obejmuje:

I.  Adres nieruchomosci budynkowe;j.

2. Opis techniczny budynku, w tym jego wyposazenie w media oraz rok budowy.

3. Zestawienie lokali w budynku zawierajgce wykaz pomieszczen oraz powierzchnie uzytkowe pomieszczen
do nich przynaleznych.

4. Zestawienie czgsci wspdlnych nieruchomoscei (np. korytarze, komorki, garaze, kotlownie, piwnice itp.);

5. Sumaryczne zestawienie facznej powierzchni lokali, pomieszczen przynaleznych oraz czesci wspolnych,
a takze dodatkowe zestawienie faczne z rozbiciem powierzchni sumarycznej.

6. Sporzadzenie rysunku z obrysem budynku bedacego przedmiotem inwentaryzacji w skali 1:500 wraz
oznaczeniem wejscia/wejsc;

7. Karty lokali (karta inwentaryzacyjna i szkic inwentaryzacyjny lokalu wraz z wykazem rodzajow
pomieszczen i ich oznaczef oraz szkic inwentaryzacyjny pomieszczen przynaleznych wraz z jego
usytuowaniem i wykazaniem w zestawieniu karty; w przypadku lokali z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne okreslenie petnionej funkeji lokalu);

8. Rysunki rzutéw poziomych wszystkich kondygnacji budynku w skali 1:100 (nawet jesli sa to tzw.
kondygnacje powtarzalne) z oznaczeniem wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do
danego lokalu oraz innych rodzajéw pomieszczen;

9. Naniesienie na rzuty przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych;

10. Naniesienie na rzuty wysokosci pomieszczen w poszczeg6lnych lokalach;

I'l. Dokumentacje fotograficzna;

12. Wypis z rejestru gruntow wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej;

13. Wypis z kartoteki budynkow;

[4. Podpisane oswiadczenie wykonawcy inwentaryzacji.

Charakterystyka budynku:
I. Obiekt budowlany zlokalizowany jest na dzialce nr 566/2  potozonej w dzielnicy Stawigcice
w Kedzierzynie-Kozlu przy ul. Ks. Piotra Sciegiennego 2 pehiacy funkcjg¢ przychodni zdrowia.
2. Zabudowa wolnostojgca.
3. Budynek mieszkalno-uzytkowy wzniesiony w technologii tradycyjnej murowej, posiada calkowite
podpiwniczenie oraz rozbudowane poddasze.
Powierzchnia zabudowy: 155,33 m?
Powierzchnia uzytkowa: 491,23 m?;
Kubatura: 1 786,29 m*.
7. Liczba kondygnacji: podziemna -1, nadziemna - 2.
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Istotne informacje:
[ Inwentaryzacje lokali i innych pomieszezen nalezy przeprowadzié wg zasad okreslonych w:
1) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2023, poz. 344, z pozn.
zm.);



2) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2021, poz. 2351, z pézn zm.);

3) Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tj. Dz. U. 2021, poz. 1048, z pdzn. zm.);

4) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym
i zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2022, poz. 172, z p6zn. zm.) oraz aktami wykonawczymi;

5) Ustawy z dnia 17.05.1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2021, poz. 1990, z pozn. zm.);

6) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkow (tj. Dz. U. 2021, poz. 1390, z p6zn. zm.);

7) w oparciu o wytyczne PN-70/B-02365 — ,,Powierzchnia budynkow. Podzial, okreslenia i zasady
obmiaru”, z wylaczeniem korekty wymiaréw uwzgledniajacej grubos¢ okladzin i wypraw oraz
z zastrzezeniem, ze powierzchnie budynkow nalezy oblicza¢ w metrach kwadratowych, za$ liczby
(wielkosci) wynikowe podawa¢ z doktadnoscia do 0,01 m2.

2. Wykonawca winien udzieli¢ gwarancji nalezytego i kompletnego wykonania na okres minimum
12 miesigcy od daty protokolarnego odbioru przedmiotu umowy. Gwarancja objete jest nalezyte
wykonanie ustugi stanowiacej przedmiot niniejszego zamoéwienia (postgpowania).

3. Z chwilg dostarczenia Zamawiajagcemu przedmiotowej dokumentacji, Wykonawca przeniesie na
Zamawiajacego calo$¢ autorskich praw majatkowych wraz z wylacznym prawem wykonywania
zaleznych praw autorskich oraz prawem do dalszego przeniesienia ww. praw majatkowych.

4. Przy kalkulacji ceny ofertowej nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ uzyskania przez Wykonawce niezbednej
dokumentacji celem prawidtowego wykonania przedmiotu umowy.

5. Dokumentacja musi by¢ wykonana przez osobg (osoby) posiadajagca uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci i odpowiednim zakresie.

Wymogi Zamawiajacego wobec Wykonawey dotyczace szczegolowosci wykonania przedmiotu
zamowienia zwigzane z dostepem do lokalu i cz¢sci wspolnych sg nast¢pujgce:
1. Uzgodnienie terminéw pomiardw i ogledzin z najemcami lokali gminnych, wiascicielami lokali
wykupionych, uzytkownikami innych pomieszczen oraz w zakresie czesci wspolnych nieruchomosci
z Zamawiajagcym obcigza Wykonawce. Wykonawca winien z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem
poinformowaé Zamawiajacego o terminie wykonania pomiaréw i ogledzin oraz przygotowac i wywiesic¢
ogloszenie o planowanym terminie pomiarow.
2. Do kontaktow z Wykonawca w tym zakresie, Zamawiajacy wskazuje, za posrednictwem koordynatordw,
osoby administratorow lub zarzadcow poszczegolnych nieruchomosci.
3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do podjgcia skutecznych czynnosci majacych na celu uzyskanie dostgpu do
lokali i innych pomieszczen oraz wykonania $wiadczenia w pelnym zakresie. W przypadku trudnosci
w uzyskaniu powyzszego badz w przypadku odmowy udostepnienia lokalu przez jego najemce,
wlasciciela lub uzytkownika innych pomieszczen Wykonawca zobowiagzany jest niezwlocznie
powiadomi¢ Zamawiajgcego. Informacje o statusie prawnym lokali (lokal wykupiony lub lokal gminny)
Wykonawca moze uzyskac¢ od Zamawiajgcego.
4. W przypadku stwierdzenia przez Wykonawce, ze lokal jest niezamieszkaly lub nieudostgpniony
i niemozliwe jest dokonanie jego pomiaru, w szczegolnosci gdy:
1) najemca/wilasciciel lokalu wyjechal, a Zamawiajacy nie zna miejsca jego pobytu ani daty powrotu,
2) najemca/wiasciciel nie przebywa w lokalu i nie wskazal osoby uprawnionej do udostgpnienia
lokalu celem wykonania pomiaréw oraz podpisania stosownych protokotow, a Zamawiajacy nie
zna miejsca jego pobytu ani daty powrotu,
3) nastgpil zgon najemcy/wlasciciela, a Zamawiajagcemu nie jest znana osoba spadkobiercy ani
dysponenta lokalu,
w takim przypadku Wykonawca, za pisemng zgoda, uprawniony bedzie do:
1) obliczenia powierzchni uzytkowej tego lokalu oraz naniesienie tego lokalu na rzutach
i przekrojach budynku na podstawie wykonanej inwentaryzacji lokalu polozonego na nizszej lub
wyzszej kondygnacji, jezeli uktad konstrukcyjny budynku wskazuje, ze takie odtworzenie bedzie
bliskie rzeczywistemu lub
2) sporzadzenia rzutu w formie obrysu lokalu i przyjecia powierzchni lokalu na podstawie zapisow
w  Ksiedze wieczystej lokalu w przypadku lokali wykupionych Iub umowy najmu
w przypadku lokali gminnych (z odpowiednim opisem powyzszego przez Wykonawce
w dokumentacji inwentaryzacyjnej).
UWAGA:
Inwentaryzacja lokalu tak sporzadzona bedzie mie¢ charakter tymczasowy i w przypadku uzyskania
przez Zamawiajacego dostepu do lokalu w ciagu 3 miesigcy od wykonania inwentaryzacji
i powiadomienia o tym pisemnie Wykonawcy, Wykonawca zobowigzany jest dokonac
rzeczywistego pomiaru lokalu wraz z jego szkicem i obliczeniem jego powierzchni w terminie
21 dni od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia.



5. W przypadku, gdy zmieni si¢ stan faktyczny w nieruchomosdci, Wykonawca zobowigzany jest
zaktualizowaé wykonang inwentaryzacje za wynagrodzeniem w wysokosci 50% ceny, w przypadku gdy w
ciagu 12 miesigcy od wykonania inwentaryzacji Zamawiajacy powiadomi o takiej koniecznosci.
Wykonawca zobowigzany jest wowczas do wykonania takiej inwentaryzacji w terminie 21 dni od daty
otrzymania pisemnego zawiadomienia.

6. W przypadku braku dostgpu do wigkszej ilosci lokali w nieruchomoéci lub niemozliwosci realizacji zapisu
z pkt 4 Wykonawca winien sprawe zglosi¢ w formie pisemnej do Zamawiajacego w celu podjecia
dodatkowych czynnosci. Jezeli podjecie tych dziatan dodatkowych bedzie nadal nieskuteczne, to
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstapienia od wykonania, w przypadku gdy ilos¢ niewykonanych
inwentaryzacji lokali w nieruchomosci jest wicksza lub réwna 50% ogdlnej liczby lokali w niej sig
znajdujacej; wowczas Wykonawey przystuguje wynagrodzenie wylgcznie za wykonanie w sposob
nalezyty pozostalej czgéci zadania ktorego wysokos¢ zalezna bedzie od ilosci faktycznie
zinwentaryzowanych lokali.

7. Wykonawca winien zapozna¢ si¢ z przedmiotem zamowienia celem wiasciwego i rzetelnego
przygotowania oferty. W zwiazku z tym, Zamawiajacy zaleca Wykonawcy aby przeprowadzil wizje
lokalng nieruchomosci objetych zakresem niniejszego zamowienia.

Wymagania ilosciowe i edytorskie:

Inwentaryzacja: 2 egz. w tym,
— 1 egzemplarz w wersji papierowej opatrzonej podpisem i pieczgcia;
— 1 egzemplarz w wersji elektronicznej z rozszerzeniem pdf.;

Termin wykonania zaméwienia:
Wszystkie prace nalezy przeprowadzié¢ do 21 pazdziernika 2024 r.

Cena za realizacje calosci przedmiotu zamoéwienia wynosi: 4 700,00 PLN netto tj. 5781,00 PLN brutto
(stownie: pigé tysigey siedemset osiemdziesiat jeden ztotych 00/100);

Osoba uprawniona do kontaktu z Wykonawcg oraz nadzoru nad zaméwieniem i jego odbioru:
Inspektor Pan Jarostaw Szpakowski, tel.: 602 267 911, e -mail: szpakowskij@zmbk.kedzierzynkozle.pl

Podstawa do wystawienia faktury bedzie potwierdzony protokot odbioru wystawiony przez Wykonawce,
a potwierdzony przez Zamawiajacego.

Faktura winna by¢ wystawiona na:

Nabywca: Gmina Kedzierzyn-Kozle ul. Grzegorza Piramowicza 32, 47-200 Kedzierzyn-KozZle; NIP:
7492055601

Odbiorca/Platnik: Micjski Zarzad Budynkéw Komunalnych w Kedzierzynie-Kozlu ul. Grunwaldzka 6, 47-
220 Kedzierzyn-KoZle.

Wynagrodzenie bedzie wyptacone przelewem bankowym po zakoficzeniu zlecenia i jego odbiorze w terminie
21 dni po otrzymaniu przez Zamawiajacego prawidlowo wystawionej faktury.
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ul. Grunwaldzka 6

47-220 Kgdzierzyn-Kozle

NIP 7490007070, Regon 530859315

tel. 77 483-49-81, 77 483-55-64. 77 483-40-71.

77 481-89-71
fax. 77 483-46-10

AUHIINSIrACa puuyusoy nomunalnych
ul. Juliusza Ligonia 5a

47-224 Kedzierzyn-Kozle

tel./fax. 77 483-48-85. 77 483-26-02
Punkt Stare Miasto

ul. Skarbowa la

tel. 77 482-38-36, 77 482-32-26

fax. 77 482-32-14

Schronisko dla Bezdomnych Zwierzat
ul. Gliwicka 20

47-224 Kedzierzyn-Kozle

tel./fax. 77 483-83-28

tel. kom. +48 604 22 96 91





