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Wydzial Inwestycji, Remontow
i Eksploatacji
W miejscu

W odpowiedzi na pismo nr IRE-DS.7011.1.2025.DS z dnia 27.01.2025 roku, przekazuje

w zalgczeniu wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Kedzierzyn-Kozle, zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Nr IX/98/2003 z dnia 22.05.2003 roku

(Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pdézn.zm.) dotyczacy dzialek nr 798/S, 802/4 (obreb

Klodnica) w Kedzierzynie-Kozlu, potozonych na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym:

dziatka nr 798/5:

e cze$¢ dziatki: tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem przeznaczenia: ZP,

e cze$¢ dzialki: drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosSci w liniach
rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem
przeznaczenia: KZ-2,

e w granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

e w ramach jednostki planistyczne;j: ,,D” — Klodnica;

dziatka nr 802/4:

o tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem przeznaczenia: ZP,

e w granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

e w ramach jednostki planistyczne;j: ,,D” — Klodnica.

Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE

Sporzadzil: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
Opracowal zespo6l Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej w Warszawie w skladzie:
mgr inz. arch. Robert Jaworski — glowny projektant, uprawnienia urbanistyczne nr 1513
mgr inz. Inga Hutkowska
mgr Wojciech Jakubowski
mgr inz. arch. krajobrazu Karina Konarzewska
mgr Wanda Stolarska
mgr Katarzyna Twardowska
oraz:
mgr inz. arch. Irena Kowal — konsultacje
Warszawa kwiecien 2003

UCHWALA Nr IX/98/2003 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE z dnia 22 maja 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591; 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111
poz. 1279; z 2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124,
Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz.
1112) Rada Miasta Ke¢dzierzyn — Kozle uchwala co nastgpuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE.

Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu.

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta K¢dzierzyn-Kozle zwany dale;j
planem.

§2. Rysunek planu w skali 1:10000 stanowi zatacznik rysunkowy do niniejszej uchwaty.

§3. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

§4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) granice jednostek planistycznych,

3) obszary na ktorych obowiazuja inne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

4) linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacii,

5) granica strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej,

6) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,

7) granica strefy E ochrony ekspozycji,

8) granica strefy U ochrony uktadéw urbanistycznych,

9) granica strefy W ochrony archeologiczne;j,

10) granica strefy OW obserwacji archeologicznej,

11) granica strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

12) granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego,

13) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegdlnie zagrozonego powodzia,

14) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu powodzia,

15) waly przeciwpowodziowe,

16) granica stref ochrony projektowanych i istniejacych waldéw przeciwpowodziowych.

17) posterunek wodowskazowy.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych przepisow:
1) stanowiska archeologiczne naziemne,

2) stanowiska archeologiczne ptaskie,

3) granica terenu gorniczego,

4) granica obszaru gdrniczego,

5) granica terenu posredniej ochrony uje¢ wody.

3. Nastepujace zalaczniki wskazuja istniejacy stan prawny wynikajacy z innych przepisow:

1) zatacznik numer 1 stanowigcy wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego,
2) zalacznik numer 2 stanowigcy wykaz stanowisk archeologicznych,

3) zalacznik numer 3 stanowigcy wykaz obiektow bedacych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora
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4) zalgcznik numer 4 stanowiacy rejestr pomnikéw przyrody ozywionej powotanych Uchwata nr XV1/180/99
Rady Miejskiej w Kedzierzynie- Kozlu z dnia 30 wrzesnia 1999 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody
drzew rosnacych na terenie miasta Kedzierzyna Kozla,

5) zalacznik numer 5 stanowigcy wykaz terenow bezposredniej ochrony studni.

4. Oznaczenia graficzne wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepiséw oraz zalaczniki wskazujace
istniejacy stan prawny wynikajacy z innych przepisow nalezy aktualizowaé zgodnie ze stanem faktycznym bez
wprowadzania zmiany w planie.

§5. 1. Wszystkie linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji okreslone na rysunku planu
nalezy traktowac jako orientacyjne.

2. Polozenie linii rozgraniczajacych tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji nalezy dostosowaé do granic
dziatek budowlanych, istniejacego zagospodarowania, potrzeb terenowych oraz wymagan przepiséw
szczegblnych.

§6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréow technicznych,
wynikajacych z jej cech funkcjonalnych,

2) kondygnacji pelnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktorej powierzchnia posadzki i sufitu
jest taka sama, lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze Scianka kolankowa wyzsza niz 60 cm,

3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalna lub maksymalng liczbe kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

4) miedzywalu — rozumie si¢ przez to obszar potozony migdzy obwatowaniami przeciwpowodziowymi wody
ptynacej,

5) obiekcie obslugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowg oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekdw, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiang informacji, oraz inne obiekty infrastruktury technicznej,

6) obiektach i urzadzeniach przeciwpowodziowych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i urzadzenia
stuzace ochronie przeciwpowodziowej w tym w szczegolnosci: waly przeciwpowodziowe, retencyjne zbiorniki
przeciwpowodziowe, poldery, kanaty ulgi,

7) obszarze zalewowym — nalezy przez to rozumie¢ zagrozony powodzia obszar znajdujacy si¢ w zasiggu
wielkich wod wezbraniowych, niezaleznie od tego, czy jest on chroniony przed zalaniem, czy tez nie. Granice
obszaréw zagrozonych zalaniem opracowuje si¢ na podstawie obliczen z uwzglednieniem obwatowan,
zbiornikdw przeciwpowodziowych itp. oraz wykorzystujac obserwacje z dotychczasowych miarodajnych
powodzi.

8) siegaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ zamknieta jednostronnie ($lepa) droge wewnetrzna,

9) symbolu jednostki — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe, wlasciwe danej jednostce planistycznej i
poprzedzajace kazdorazowo symbol przeznaczenia,

10) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegodlnych terenéw okreslajacego
przeznaczenia terenu,

11) szkodliwym oddzialywaniu na $srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace
dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko w szczegoélnosci dotyczace emisji substancji i energii,
12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

13) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych
Jjako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,

14) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

15) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, trasy komunikacji kolejowej i wodnej, drogi wewnetrzne, siggacze dojazdowe, ciagi piesze i
pieszo-jezdne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze tereny niezbgdne do wytyczenia Sciezek
rowerowych,

16) urzadzeniach wodnych — rozumie si¢ przez to budowle i urzadzenia hydrotechniczne, melioracji wodnych,
studnie publiczne i inne ujecia wod podziemnych, urzadzenia zabezpieczajace wode przed zanieczyszczeniem,
wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzgcych do wprowadzania sciekéw do wody lub do ziemi oraz inne
urzadzenia stuzace do korzystania z wod,




17) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drdg,, miejsca parkingowe, a
takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogélnodostepne stacje
telefoniczne,

18) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czgsci stuza do
dzialalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

19) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja zadnej uciazliwosci w emisji
substancji i energii oraz nie b¢dace przedsigwzigciami dla ktérych raport oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko moze lub jest wymagany. W szczegdlnosci ustugami nieucigzliwymi nie sa stacje paliw, zaktady
pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodéw, zaktady rzemieslnicze i drobnej wytwdrczosci zatrudniajace
powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe,

20) uslugi uciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére moga powodowacé ucigzliwo$¢ w emisji substancji
i energii w granicach dziatki na ktdrej ustuga jest zlokalizowana lub dla ktérych raport oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko moze by¢ wymagany. W szczegdlnosci ustugami ucigzliwymi sg stacje paliw,
zaktady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodéw, zaktady rzemieslnicze i drobnej wytworczosci
zatrudniajace powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe.

21) wskazniku intensywno$ci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub
minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

22) wysokosci zabudowy — (budynku) nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stuzaca do okreslania maksymalnego
pionowego wymiaru budynku i liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

23) zieleni miejskiej — rozumie sie przez to zespoty roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne i
estetyczne, a w szczegoélnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng z wylaczeniem
terenow ogrodéw dziatkowych.

§7. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujace dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest
obowiazujace rowniez dla innych terenéw oznaczonych tym samym symbolem bez wzglgdu na to w jakiej
jednostce planistycznej leza.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objetego
ustaleniami planu.

§8. Wszelka zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniaé:
1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0s6b niepelnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§9. Ustala si¢ podziat obszaru objetego ustaleniami planu na nastepujace jednostki planistyczne wyznaczone
granicami jednostek planistycznych zgodnie z rysunkiem planu:
2) Klodnica - oznaczona symbolem jednostki D.

§10. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

zgodnie z rysunkiem planu:
29) tereny zieleni parkowej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZP.

§11. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem planu:

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie
z rysunkiem planu:

5) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw
noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2.

3. Tereny okreslone w ust. 2 stanowig podstawowg sieé transportu drogowego.
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4. Ustala si¢ nastepujace elementy komunikacji jako uzupelniajaca sie¢ transportu:
1) drogi publiczne klasy drogi lokalnej nie oznaczone symbolem przeznaczenia,
2) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej,

3) drogi wewnetrzne,

4) siggacze dojazdowe,

5) ciagi pieszo-jezdne,

6) sciezki rowerowe.

§12. Wszelkie niezbg¢dne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej miasta, obiekty i
urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne, drogi publiczne klasy drogi lokalne;j, drogi
publiczne klasy drogi dojazdowej, drogi wewnetrzne, siggacze dojazdowe, place publiczne, zielen miejska, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowac¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob
zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegolnymi i zasadami wspoizycia spotecznego.

§13. Wszelkie zagospodarowanie nalezy wykonywaé w sposob zapewniajgcy prawidtowa eksploatacje obiektow
obstugi technicznej miasta, obiektdw i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, urzadzen wodnych oraz
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§14. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny placow i drog publicznych, ciagi piesze,

2) tereny zieleni miejskiej wraz z urzadzeniami rekreacji,

3) szlaki i trasy turystyczne,

4) s$ciezki rowerowe,

5) obiekty bezpieczenstwa publicznego,

6) niezbedne obiekty obstugi techniczne;j,

7) obiekty administracji publicznej,

8) niezbgdne obiekty obstugi techniczne;j,

9) obiekty ustug publicznych w zakresie niezbgdnym dla wlasciwego rozwoju spoteczenstwa lokalnego w tym w
szczegolnosci:

a) ushugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,

b) ustugi oswiaty,

¢) ustugi sportu.

Rozdzial 3. Ustalenia ogélne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
Srodowiska kulturowego.

§19.1. Wyznacza sie strefe B ochrony konserwatorskiej okreslong granicami strefy B zgodnie z
rysunkiem planu.

2. W obrebie strefy B wszystkie inwestycje zwigzane z obiektami, ktore znajduja si¢ w rejestrze i
ewidencji zabytkow oraz w ich otoczeniu muszg by¢ zaopiniowane przez wiasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 4. Ustalenia ogélne dla terenow i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
przyrodnicze.

§25. 1. Plan wskazuje obiekty obj¢te ochrong prawna, jako pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej
oznaczone na rysunku planu. Rejestr tych obiektow stanowi zatacznik nr 4.

2. Wszystkie inwestycje w promieniu 5 m od pomnikéw przyrody ozywionej musza by¢ uzgodnione z
wilasciwym organem stuzb ochrony przyrody i srodowiska.

§26. 1. Wyznacza si¢ strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych okreslone
ich granicami zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach stref ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych ustala nastepujace
zakazy i nakazy:

1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich inwestycji ktére moga spowodowac naruszenie wartosci przyrodniczych
terenu oraz jego waloréw krajobrazowych,

2) zakazuje si¢ tworzenia sztucznych nasypdw i wykopow, niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych oraz
j zasypywania obnizen terenu,
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3) zakazuje si¢ likwidowania matych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-blotnych,

4) zakazuje si¢ prowadzenia melioracji odwadniajacych i wprowadzania inwestycji mogacych spowodowaé
zmiany istniejacych stosunkéw wodnych,

5) zakazuje si¢ wysypywania, zakopywania i wylewania i sktadowania wszelkich odpadéw lub innych
nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,

6) zakazuje si¢ wprowadzania inwestycji mogacych pogorszy¢ warunki bytowania zwierzat,

7) nakazuje si¢ ochrong i whasciwe ksztaltowanie zieleni urzadzone;j i nieurzadzonej, w tym:

a) zakaz usuwania drzew i krzewdw siedlisk tggowych i gradowych,

b) zakaz wypalania tak i pastwisk,

¢) zakaz niszczenia roslinnosci wodnej z wyjatkiem prac pielggnacyjnych i stuzacych ochronie przyrody,

8) nakazuje si¢ ochrong i wiasciwe ksztaltowanie terenow lesnych, zgodnie z zasadami zréwnowazone;j
gospodarki lesnej,

9) nakazuje si¢ prowadzenie dziatann majacych za zadanie odtworzenie wartosci przyrodniczych i uzytkowych
oraz zapewniajgcych optymalne ksztattowanie krajobrazu i warunkéw srodowiska terenow przeksztatconych.
3. Nakazy i zakazy wprowadzone w ust. 2 nie dotycza inwestycji niezbgdnych dla tworzenia wiasciwej ochrony
przeciwpowodziowej oraz wlasciwej obstugi technicznej miasta.

§27. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni miejskiej i terendw zieleni urzadzone;j i
nieurzadzone;j:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

2) nalezy dgzy¢ do wprowadzania roslinnosci zgodnej z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdziat 5. Ustalenia ogoélne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

§32.1. Wskazuje si¢ w granicach obszaru objetego ustaleniami planu obszar wysokiej ochrony wéd, w ktérym
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z istniejgcymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

2. wskazuje si¢ w granicach obszaru objetego ustaleniami obszar najwyzszej ochrony wod, w ktorym
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z istniejacymi w tym zakresie przepisami szczegélnymi.

§33. 1. Wskazuje si¢ teren ochrony bezposredniej dla studni uje¢ wody. Rejestr terenéw ochrony bezposredniej
dla studni stanowi zalgcznik nr 5.

2. Na terenie ochrony bezposredniej dla studni nalezy:

1) odprowadzi¢ wody opadowe w taki sposdb, aby nie mogly przedostawac si¢ do urzadzen stuzacych do poboru
wody (dot. szczegdlnie obuddw studni zaglebionych),

2) zagospodarowa¢ wydzielone tereny zielenig niska, ogrodzi¢ i oznakowa¢ tablicami informacyjno-
ostrzegawczymi, a takze zabezpieczy¢ i utrzymywac je w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym,

3) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie 0séb nie zatrudnionych na state przy urzadzeniach stuzacych
do poboru wody, :
4) uzytkowa¢ wydzielony teren wylacznie w sposéb zwigzany z pracg i eksploatacja studni i urzadzen.

§34. 1. Wskazuje si¢ tereny ochrony posredniej ujg¢ wody okreslone zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach ochrony posredniej uje¢ wody zabrania sig:

1) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

2) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi,

3) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwdrczych,

4) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociaggéw do
ich transportu,

5) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

6) wydobywania kopalin,

7) lokalizowania nowych uj¢¢ wody nie zwiazanych z istniejagcym ujeciem dla miasta Kedzierzyn-Kozle

8) stosowania srodkow ochrony roslin wymienionych w corocznie aktualizowanym wykazie — Zataczniku do
Obwieszczenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie wykazu srodkéw ochrony roslin dopuszczonych
do obrotu i stosowania, ogltaszanych aktualnie w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskie;j.




3. Ustalenia ust. 1 i 2 mogg by¢ aktualizowane zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
szczegblnymi.

4. Dla wszystkich inwestycji w obrebie terenu ochrony posredniej ujecia wody, w razie stwierdzenia
okolicznosci wskazujacych na mozliwos¢ szkodliwego oddziatywania tych inwestycji na sSrodowisko, nalezy
sporzadzi¢ przeglad ekologiczny ze szczegdlnym uwzglednieniem wptywu na ujgcia wody.

§35. 1. Wskazuje si¢ teren gorniczy, oznaczony granicami terenu gérniczego zgodnie z rysunkiem planu.
2. Wskazuje si¢ obszar gérniczy, oznaczony granicami obszaru gorniczego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wszelkie zagospodarowanie terenu i obszaru gérniczego musi by¢ zgodne z istniejacymi w tym zakresie
przepisami.

§36. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ wydzielenie wzdtuz rowéw melioracyjnych paséw technicznych o szerokosci umozliwiajace;j
dostep do rowdw w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacji, 2) nakazuje si¢ przy wykonywaniu robét
melioracyjnych i realizacji niezbgdnych urzadzen melioracji wodnej zachowanie rownowagi przyrodniczej i
réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych w glebie,

3) zakazuje si¢ odprowadzania do wdd powierzchniowych i podziemnych lub do ziemi nieoczyszczonych
$ciekdw oraz ujmowania wody z uj¢¢ podziemnych i powierzchniowych bez wymaganego prawem pozwolenia
wodnoprawnego.

§37. 1. Ustala si¢ strefy ochronne w odlegtosci minimalne;j:

a) 14.5 m od napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV,

b) 26.0 m od napowietrznych linii wysokiego napigcia 220 kV.

2. W obrgbie strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ nast¢pujace zakazy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegolnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

§38. W celu ochrony stanu powietrza ustala si¢ nakaz prowadzenia statej kontroli wartosci stgzen substancji
zanieczyszczajacych w powietrzu, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegélnymi. W
szczegdlnosci nakaz dotyczy kontroli dopuszczalnych wartosci stgzen weglowodorow w powietrzu.

§39. 1. Wszelka zabudowg mieszkaniowsg oraz inng przeznaczona na staly pobyt ludzi nalezy lokalizowaé w
odlegtosci minimalne;j:

1) 10 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog klasy drogi zbiorcze;j,

2) 16 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég klasy drogi gtowne;j,

3) 20 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowej.

2. Odlegtosci te moga zosta¢ zmniejszone pod warunkiem zastosowania odpowiednich barier ochronnych.

Rozdzial 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej.

§40. 1. Wskazuje si¢ obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego okreslone na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie na obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego musi by¢ zgodne z wlasciwymi
w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

3. Wszelkie inwestycje na obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego wymagajg uzgodnienia z
wilasciwymi stuzbami gospodarki wodnej i ochrony srodowiska.

§41. 1. Wyznacza si¢ obszary potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegdlnie zagrozone powodzia,
okreslone na rysunku planu.

2. Na obszarach potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegodlnie zagrozonych powodzia ustala si¢
nastepujace zakazy i nakazy:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi stuzbami gospodarki wodnej i
ochrony $rodowiska,

2) zakazuje si¢ lokalizacji cmentarzy, sktadowisk odpaddw oraz innych obiektéw zwiazanych z gospodarka
odpadami (m. in. recyklingu, w tym organicznego, termicznego przeksztatcania odpaddw i innych), stacji
benzynowych, sktadéw materiatéw chemicznych oraz innych obiektow mogacych szkodliwie oddziatywaé na

srodowisko.
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§42. 1. Wyznacza si¢ obszary potencjalnego zagrozenia powodziowego umiarkowanie zagrozone powodzia,
okreslone na rysunku planu.

2. Na obszarach potencjalnego zagrozenia powodziowego umiarkowanie zagrozonych wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z funkcjg przemystowa, magazynowo-sktadowg oraz ustugowo-wytwdrcza wymagaja
uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami gospodarki wodnej i ochrony srodowiska.

§43. 1. Obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodziowego sa obszarami narazonymi na

niebezpieczenstwo powodzi.
2. Wszelkie zagospodarowanie na obszarach bezposredniego i potencjalnego zagrozenia musi by¢ zgodne z

obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi z tym zakresie.

§44. 1. Wyznacza si¢ waty przeciwpowodziowe okreslone na rysunku planu.

2. Przebiegi waléw przeciwpowodziowych okreslone na rysunku planu moga zosta¢ zmienione lub uzupetnione
zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpowodziowe;j.

3. Ustala si¢ 50 metrowa strefe ochrony istniejacych i projektowanych watéw przeciwpowodziowych. Wszelkie
zagospodarowanie w granicach strefy ochronnej istniejacych i projektowanych waléw przeciwpowodziowych
musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

§45. 1. Wyznacza sig¢ posterunki wodowskazowe okreslone na rysunku planu.
2. Lokalizacja posterunkéw wodowskazowych okreslona na rysunku planu moze zosta¢ zmieniona lub
uzupehiona zgodnie z wymaganiami.

Rozdzial 7. Ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§46. Wszystkie obiekty obstugi technicznej miasta, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazownicze w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzadzonymi
przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§47. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych.

Rozdzial 8. Ogélne zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane

§48. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek podziatéw dziatek
budowlanych za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami szczegélnymi i zasadami wspodtzycia
spolecznego.

§49. Dzialki lub zespotly dzialek budowlanych ktorych ksztatt, wielkos¢, struktura wlasnosciowa, dostgpnos¢ do
drég publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ scalone i wtérnie podzielone.

§50. Podziat poszczeg6lnych terendéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe
wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektow obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa
panstwa, obiektow obstugi technicznej miasta, obiektéw i urzadzen przeciwpowodziowych oraz drég
publicznych, drég wewnetrznych, sieggaczy dojazdowych, placow publicznych, zieleni miejskiej, ciggdw
pieszych, sciezek rowerowych, a takze innych niezbednych obiektéw przeznaczonych na cele publiczne.

Rozdzial 9. Ustalenia dotyczgce jednostek strukturalnych.

§54. 1. W granicach jednostki planistycznej Ktodnica oznaczonej symbolem jednostki D nalezy przestrzegac

nastepujacych ustalen:

1) podstawowa funkcja jednostki sa ustugi w tym ustugi publiczne o zasiggu lokalnym i ponadlokalnym, oraz
mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinne;j,

2) zabrania si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko za wyjatkiem obiektow technicznej
obstugi miasta, budowli przeciwpowodziowych oraz transportu drogowego, kolejowego i wodnego,

3) nalezy ogranicza¢ rozwdj funkcji wytworczych i innych przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany,
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