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w miejscu

W odpowiedzi na pismo nr IRE-DS.7011.1.2025.DS z dnia 27.01.2025 roku, przekazujň

w zağŃczeniu wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Kňdzierzyn-KoŦle, zatwierdzonego uchwağŃ Rady Miasta Nr IX/98/2003 z dnia 22.05.2003 roku

(Dz. Urz. -Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z póŦn.zm.) dotyczŃcy dziağek nr 798/5, 802/4 (obrňb

Kğodnica) w Kňdzierzynie-KoŦlu, poğoŨonych na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym:

dziağka nr 798/5:

› czňŜĺ dziağki: tereny zieleni parkowej ~ oznaczone symbolem przeznaczenia: ZP,

. czňŜĺ dziağki: drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokoŜci w liniach

rozgraniczajŃcych dla odcinków noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem

przeznaczenia: KZ-2, '

o w granicy strefy „B” ochrony konserwatorskiej,

. w ramach jednostki planistycznej: „D” — Kğodnica;

dziağka nr 802/4:

. tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem przeznaczenia: ZP,

. w granicy strefy „B” ochrony konserwatorskiej,

. w ramach jednostki planistycznej: „D” — Kğodnica.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA 'PRZESTRZENNEGO NIIASTA
KŇDZIERZYN-KOZLE

SporzŃdziğ: Prezydent Miasta Kňdzierzyn-KoŦle
Opracowağ zespól Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej w Warszawie w skğadzie:
mgr inŨ. arch. Robert Jaworski — gğówny projektant, uprawnienia urbanistyczne nr  1513
mgr inŨ. Inga Hutkowska
mgr Wojciech Jakubowski
mgr inŨ. arch. krajobrazu Karina Konarzewska
mgr Wanda Stolarska
mgr Katarzyna Twardowska
oraz:
"mgr inŨ. arch. Irena Kowal — konsultacje

Warszawa kwiecieŒ 2003

UCHWAĞA Nr IX/98/2003 RADY MIASTA KŇDZIERZYN—KOŧLE z dnia 22 maja 2003r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kňdzierzyn-KoŦle
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzŃdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.  z 1999r. Nr 15 poz. 139, Nr 41  poz. 412, Nr 111
poz. 1279; z 2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124,
Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz.
11 12) Rada Miasta Kňdzierzyn — KoŦle uchwala co nastňpuje:
DZIAĞ I. USTALENIA OGÓLNE.
Rozdziağ 1. Zakres obowiŃzywania planu.
51. Uchwala siň miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kňdzierzyn—KoŦle zwany dalej
planem.
52. Rysunek planu w skali 1:10000 stanowi zağŃcznik rysunkowy do niniejszej uchwağy.
53. Granica planu okreŜlona zostağa na rysunku planu.
54. 1 .  NastňpujŃce oznaczenia graficzne na rysunku planu sŃ ustaleniami planu:
1)  granica planu,
2) granice jednostek planistycznych,
3)  obszary na których obowiŃzujŃ inne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
4) linie rozgraniczaj Ńce tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji,
5) granica strefy A Ŝcisğej ochrony konserwatorskiej,
6) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,
7) granica strefy E ochrony ekspozycji,
8) granica strefy U ochrony ukğadów urbanistycznych,
9) granica strefy W ochrony archeologicznej,
10) granica strefy OW obserwacji archeologicznej,
11) granica strefy ochrony obszarów o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,.
12) granice obszaru bezpoŜredniego zagroŨenia powodziowego,
13) granice obszaru potencjalnego zagroŨenia powodziowego szczególnie zagroŨonego powodziŃ,
14) granice obszaru potencjalnego zagroŨenia powodziowego o umiarkowanym zagroŨeniu powodziŃ,
15) wağy przeciowodziowe,
16) granica stref ochrony projektowanych i istniejŃcych wağów przeciwpowodziowych.
.17) posterunek wodowskazowy.
2. NastňpujŃce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujŃ stan prawny wynikajŃcy z innych. przepisów:
1) stanowiska archeologiczne naziemne,
2) stanowiska archeologiczne pğaskie,
3) granica terenu górniczego,
4) granica obszaru górniczego,
5) granica terenu poŜredniej ochrony ujňĺ wody.
3. "Nastňpuj Ńce zağŃczniki wskazujŃ istniej Ńcy stan prawny wynikaj Ńcy z innych przepisów:
1) zağŃcznik numer 1 stanowiŃcy wykaz obiektów wpisanych do rejestru zabytków województwa Opolskiego,
2) zağŃcznik numer 2 stanowiŃcy wykaz stanowiŜk archeologicznych,
3) zağŃcznik numer 3 stanowiŃcy wykaz obiektów bňdŃcych w ewidencji wojewódzkiego konserwatora
abytków, '
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4) zağŃcznik numer 4 stanowiŃcy rejestr pomników przyrody oŨywionej powoğanych UchwağŃ nr XVI/180/99
Rady Miejskiej w Kňdzierzynie— KoŦlu z dnia 30 wrzeŜnia 1999 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody
drzew rosnŃcych na terenie miasta Kňdzierzyna KoŦla,
5) zağŃcznik numer 5 stanowiŃcy wykaz terenów bezpoŜredniej ochrony studni.
4. Oznaczenia graficzne wskazujŃce stan prawny wynikaj Ńcy z innych przepisów oraz zağŃczniki wskazujŃce
istniejŃcy stan prawny wynikajŃcy z innych przepisów naleŨy aktualizowaĺ zgodnie ze stanem faktycznym bez
Wprowadzania zmiany w planie.

55. 1. Wszystkie linie rozgraniczaj Ńce tereny „funkcj onalne lub tereny komunikacji okreŜlone na rysunku planu
naleŨy traktowaĺ jako orientacyjne.
2. PoğoŨenie linii rozgraniczaj Ńcych tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji naleŨy dostosowaĺ do granic-
dziağek budowlanych, istniej Ńcego zagospodarowania, potrzeb terenowych oraz wymagaŒ przepisów
szczególnych.

56. Ilekroĺ w przepisach niniejszej uchwağy jest mowa o:
1) klasie drogi - rozumie siň przez to przyporzŃdkowanie drodze odpowiednich parametrów technicznych,
wynikaj Ńcych z jej cech funkcjonalnych,
2) kondygnacji peğnej — naleŨy przez to rozumieĺ kondygnacjň uŨytkowŃ, której powierzchnia posadzki i sufitu
jest taka sama, lub która wykonana jest w dachu spadowym ze ŜciankŃ kolankowŃ wyŨszŃ niŨ 60 cm,
3 )  liczbie kondygnacji — naleŨy przez to rozumieĺ minimalnŃ lub maksymalnŃ liczbň kondygnacji budynku,. z
wyjŃtkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuŨytkowych,
4) miňdzywalu — rozumie siň przez to obszar poğoŨony miňdzy obwağowaniami przeciwpowodziowymi wody

PğynŃcej,
5) obiekcie obsğugi technicznej miasta — naleŨy przez to rozumieĺ wszelkie zagospodarowanie, zabudowň oraz
urzŃdzenia sğuŨŃce do odprowadzania Ŝcieków, dostarczania wody, ciepğa, energii elektrycznej, gazu,
umoŨliwiajŃce wymianň informacji, oraz inne obiekty infrastruktury technicznej,
6) obiektach i urzŃdzeniach przeciwpowodziowych - naleŨy przez to rozumieĺ wszelkie obiekty i urzŃdzenia,
sğuŨŃce ochronie przeciwpowodziowej w tym w szczególnoŜci: wağy przeciwpowodziowe, retencyjne zbiorniki
przeciwpowodziowe, poldery, kanağy ulgi,
7) obszarze zalewowym — naleŨy przez to rozumieĺ zagroŨony powodziŃ obszar znajdujŃcy siň w zasiňgu
wielkich wód wezbraniowych, niezaleŨnie od tego, czy jest on chroniony przed zalaniem, czy teŨ nie. Granice
obszarów zagroŨonych zalaniem opracowuje siň na podstawie obliczeŒ z uwzglňdnieniem obwağowaŒ,
zbiorników przeciwpowodziowych itp. oraz wykorzystujŃc obserwacje z dotychczasowych miarodajnych
powodzi.
8) siňgaczu dojazdowym — naleŨy przez to rozumieĺ zamkniňtŃ jednostronnie (ŜlepŃ) drogň wewnňtrznŃ,
9) symbolu jednostki — naleŨy przez to rozumieĺ oznaczenie literowe, wğaŜciwe danej jednostce planistycznej i
poprzedzajŃce kaŨdorazowo symbol przeznaczenia,
10) symbolu przeznaczenia — naleŨy przez to rozumieĺ oznaczenie poszczególnych terenów okreŜlajŃcego
przeznaczenia terenu,
11)  szkodliwym oddziağywaniu na Ŝrodowisko — naleŨy przez to rozumieĺ wszelkie przekraczajŃce
dopuszczalne wielkoŜci oddziağywanie na Ŝrodowisko w szczególnoŜci dotyczŃce emisji substancji i energii,
12) terenie — naleŨy przez to rozumieĺ teren funkcjonalny lub teren komunikacji wyznaczony liniami
rozgraniczajŃcymi, oraz okreŜlony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,
13) terenie biologicznie czynnym — naleŨy przez to rozumieĺ grunt rodzimy pokryty roŜlinnoŜciŃ oraz wodň
powierzchniowŃ na dziağce budowlanej, a takŨe 50% sumy nawierzchni tarasów i stropodachów urzŃdzonych

„ j ako stağe trawniki lub kwietniki na podğoŨu zapewniajŃcym ich naturalnŃ wegetacjň, o powierzchni nie
mniejszej niŨ 10m2,
14) terenie funkcjonalnym — naleŨy przez to rozumieĺ teren o okreŜlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,
15) terenie komunikacji — naleŨy przez to rozumieĺ tereny dróg publicznych wraz z urzŃdzeniami
pomocniczymi, trasy komunikacji kolejowej i wodnej, drogi wewnňtrzne, siňgacze dojazdowe, ciŃgi piesze i
pieszo-jezdne wraz z urzŃdzeniami pomocniczymi, a takŨe tereny niezbňdne do wytyczenia ŜcieŨek
rowerowych,
16) urzŃdzeniach wodnych — rozumie siň przez to budowle i urzŃdzenia hydrotechniczne, melioracji wodnych,
studnie publiczne i inne ujňcia wód podziemnych, urzŃdzenia zabezpieczajŃce wodň przed zanieczyszczeniem,
wyloty urzŃdzeŒ kanalizacyjnych sğuŨŃcych do wprowadzania Ŝcieków do wody lub do ziemi oraz ”inne
urzŃdzenia sğuŨŃce do korzystania z wód,
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17) urzŃdzeniu pomocniczym — naleŨy przez to rozumieĺ wyposaŨenie techniczne dróg„ miejsca parkingowe, a
takŨe oznakowanie sğuŨŃce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzŃdzenia ochrony
przeciwpoŨarowej i obrony cywilnej, urzŃdzenia sğuŨŃce informacji o terenie a takŨe ogólnodostňpne stacje
telefoniczne,
18) usğugach — naleŨy przez to rozumieĺ wszelkie budynki lub budowle, które w cağoŜci lub czňŜci sğuŨŃ do
dziağalnoŜci, której celem jest zaspokajanie potrzeb ludnoŜci, a nie wytwarzanie bezpoŜrednio metodami
przemysğowymi dóbr materialnych,
19) usğugi nieuciŃŨliwe — naleŨy przez to rozumieĺ usğugi, które nie powodujŃ Ũadnej uciŃŨliwoŜci w emisji
substancji i energii oraz nie bňdŃce przedsiňwziňciami dla których raport oddziağywania przedsiňwziňcia na
Ŝrodowisko moŨe lub jest wymagany. W szczególnoŜci usğugami nieuciŃŨliwymi nie sŃ stacje paliw, zakğady
pogrzebowe, piekarnie, stacje obsğugi samochodów, zakğady rzemieŜlnicze i drobnej wytwórczoŜci zatrudniajŃce
powyŨej 5 pracowników, lakiernie i warsztaty samochodowe,
20) usğugi uciŃŨliwe — naleŨy przez to rozumieĺ usğugi, które mogŃ powodowaĺ uciŃŨliwoŜĺ w emisji substancji
i energii w granicach dziağki na której usğuga jest zlokalizowana lub dla których raport oddziağywania
przedsiňwziňcia na Ŝrodowisko moŨe byĺ wymagany. W szczególnoŜci usğugami uciŃŨliwymi sŃ stacje paliw,
zakğady pogrzebowe, piekarnie, stacje obsğugi samochodów, zakğady rzemieŜlnicze i drobnej wytwórczoŜci
zatrudniajŃce powyŨej 5 pracowników, lakiernie i warsztaty samochodowe.
21) wskaŦniku intensywnoŜci zabudowy, w skrócie w.i.z. — naleŨy przez to rozumieĺ maksymalnŃ lub
minimalnŃ wartoŜĺ stosunku powierzchni cağkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynków istniejŃcych i lokalizowanych na danej dziağce budowlanej do powierzchni cağkowitej dziağki,
22) wysokoŜci zabudowy — (budynku) naleŨy przez to rozumieĺ wysokoŜĺ sğuŨŃcŃ do okreŜlania maksymalnego
pionowego wymiaru budynku i liczy siň od poziomu terenu przy najniŨej poğoŨonym wejŜciu do budynku do
najwyŨej poğoŨonej krawňdzi dachu (kalenicy),
23) zieleni miejskiej — rozumie siň przez to zespoğy roŜlinnoŜci speğniajŃce cele wypoczynkowe, zdrowotne i
estetyczne, a w szczególnoŜci: parki, zieleŒce, ZieleŒ na placach, ulicach, zieleŒ izolacyjnŃ z wyğŃczeniem
terenów ogrodów dziağkowych.

57. KaŨdy przepis lub ustalenie obowiŃzujŃce dla terenów oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest
obowiŃzujŃce równieŨ dla innych terenów oznaczonych tym samym symbolem bez wzglňdu na to w jakiej
jednostce planistycznej leŨŃ.

Rozdziağ 2. Ustalenia ogólne dotyczŃce przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objňtego
ustaleniami planu.

58. Wszelka zagospodarowanie pod wzglňdem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzglňdniaĺ:
1) wymagania ğadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony Ŝrodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczeŒstwa ludzi i mienia, a takŨe
wymagania osób niepeğnosprawnych,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dóbr kultury,
_5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wğasnoŜci,
6) potrzeby obronnoŜci i bezpieczeŒstwa paŒstwa.

59. Ustala siň podziağ obszaru objňtego ustaleniami planu na nastňpujŃce jednostki planistyczne wyznaczone
granicami jednostek planistycznych zgodnie z rysunkiem planu:
2) Kğodnica - oznaczona symbolem. jednostki D .

510. Ustala siň nastňpujŃce przeznaczenie terenów Œmkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajŃcymi
zgodnie z rysunkiem planu:
29) tereny zieleni parkowej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZP.

511. 1. Ustala siň nastňpujŃce przeznaczenie terenów komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajŃcymi
zgodnie z rysunkiem planu:
2 .  Ustala siň nastňpujŃce przeznaczenie terenów komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajŃcymi zgodnie
z rysunkiem planu:
5) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokoŜci w liniach rozgraniczajŃcych dla odcinków
noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2.
3.  Tereny okreŜlone w ust. 2 stanowiŃ podstawowŃ sieĺ transportu drogowego..

Wypis. z miejscowego planu
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4. Ustala siň nastňpujŃce elementy komunikacji jako uzupeğniajŃcŃ sieĺ transportu:
] )  drogi publiczne klasy drogi lokalnej nie oznaczone symbolem przeznaczenia,.
2) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej,
3)  drogi wewnňtrzne,
4) siňgacze dojazdowe,
5) ciŃgi pieszo-jezdne,
6) ŜcieŨki rowerowe.

512. Wszelkie niezbňdne dla prawidğowego funkcjonowania miasta obiekty i urzŃdzenia, a w szczególnoŜci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczeŒstwa paŒstwa, obiekty obsğugi technicznej miasta, obiekty i
urzŃdzenia ochrony przeciowodziowej, urzŃdzenia wodne, drogi publiczne klasy drogi lokalnej, drogi
publiczne klasy drogi dojazdowej, drogi wewnňtrzne, siňgacze dojazdowe, place publiczne, zieleŒ miejskŃ, ciŃgi
pieszo-jezdne, ciŃgi piesze, ŜcieŨki rowerowe moŨna realizowaĺ na kaŨdym terenie funkcjonalnym w sposób
zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczególnymi i zasadami wspóğŨycia spoğecznego.

513. Wszelkie zagospodarowanie naleŨy wykonywaĺ w sposób zapewniajŃcy prawidğowŃ eksploatacjň obiektów
obsğugi technicznej miasta, obiektów i urzŃdzeŒ ochrony przeciwpowodziowej, urzŃdzeŒ wodnych oraz
obiektów obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczeŒstwa paŒstwa.

514. Plan wyznacza nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny placów i dróg publicznych, ciŃgi piesze,
2) tereny zieleni miej skiej wraz z urzŃdzeniami rekreacji,
3)  szlaki i trasy turystyczne,
4) ŜcieŨki rowerowe,
5) obiekty bezpieczeŒstwa publicznego,
6) niezbňdne obiekty obsğugi technicznej,
7) obiekty administracji pub-licznej,

' 8) niezbňdne obiekty obsğugi technicznej,
9) obiekty usğug publicznych w zakresie niezbňdnym dla wğaŜciwego rozwoju spoğeczeŒstwa lokalnego w tym w
szczególnoŜci:
a) usğugi zdrowia i pomocy spoğecznej,
b) usğugi oŜwiaty,
o) usğugi sportu.,

Rozdziağ 3. Ustalenia ogólne dla terenów i obiektów podlegajŃcych ochronie. ze wzglňdu na wymagania
Ŝrodowiska kulturowego.

519. 1. Wyznacza siň strefň B ochrony konserwatorskiej okreŜlonŃ granicami strefy B zgodnie z
rysunkiem planu.
2. W obrňbie strefy B wszystkie inwestycje zwiŃzane z obiektami, które znajdujŃ siň w rejestrze i
ewidencji zabytków oraz wich otoczeniu muszŃ byĺ zaopiniowane przez wğaŜciwego Wojewódzkiego -
Konserwatora Zabytków.

Rozdziağ 4. Ustalenia ogólne dla terenów i obiektów podlegajŃcych ochronie ze wzglňdu na wymagania
przyrodnicze.
525. 1. Plan wskazuje obiekty objňte ochronŃ prawnŃ, jako pomniki przyrody oŨywionej i nieoŨywionej
oznaczone na rysunku planu. Rejestr tych obiektów stanowi zağŃcznik nr 4.
2. Wszystkie inwestycje w promieniu 5 m od pomników przyrody oŨywionej muszŃ byĺ uzgodnione z
wğaŜciwym organem sğuŨb ochrony przyrody i Ŝrodowiska.

526. 1. Wyznacza siň strefy ochrony obszarów o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych okreŜlone
ich granicami zgodnie z rysunkiem planu.
2.  W granicach stref ochrony obszarów o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych ustala nastňpujŃce
zakazy i nakazy:
1) zakazuje siň prowadzenia wszelkich inwestycji które mogŃ spowodowaĺ naruszenie wartoŜci przyrodniczych
terenu oraz jego walorów krajobrazowych,
2) zakazuje siň tworzenia sztucznych nasypów i wykopów, niszczenia skarp i krawňdzi erozyjnych oraz

J zasypywania obniŨeŒ terenu,
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3.) zakazuje siň likwidowania mağych zbiorników wodnych, starorzeczy oraz obszarów wodno-bğotnych,
4) zakazuje siň prowadzenia melioracji odwadniajŃcych i wprowadzania inwestycji mogŃcych spowodowaĺ
zmiany istniejŃcych stosunków wodnych,
5) zakazuje siň  wysypywania, zakopywania i wylewania i skğadowania wszelkich odpadów lub innych
nieczystoŜci, oraz innego zanieczyszczania wód, gleby oraz powietrza,
6.) zakazuje siň wprowadzania inwestycji mogŃcych pogorszyĺ warunki bytowania zwierzŃt,.
7) nakazuje siň ochronň i wğaŜciwe ksztağtowanie zieleni urzŃdzonej i nieurzŃdzonej, w tym:
a) zakaz usuwania drzew i krzewów siedlisk ğňgowych i grŃdowych,
b) zakaz wypalania ğŃk i pastwisk,
c) zakaz niszczenia roŜlinnoŜci wodnej z wyjŃtkiem prac pielňgnacyjnych i sğuŨŃcych ochronie przyrody,
8) nakazuje siň ochronň i wğaŜciwe ksztağtowanie terenów leŜnych, zgodnie z zasadami zrównowaŨonej
gospodarki leŜnej,
9) nakazuje siň  prowadzenie dziağaŒ majŃcych za zadanie odtworzenie wartoŜci przyrodniczych i uŨytkowych
oraz zapewniajŃcych optymalne ksztağtowanie krajobrazu i warunków Ŝrodowiska terenów przeksztağconych.
3. Nakazy i zakazy Wprowadzone w ust. 2 nie dotyczŃ inwestycji niezbňdnych dla tworzenia wğaŜciwej ochrony-
przeciwpowodziowej oraz wğaŜciwej obsğugi technicznej miasta.

527. Ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania i ochrony zieleni miejskiej i terenów zieleni urzŃdzonej i
nieurzŃdzonej :
1)  naleŨy dŃŨyĺ do zachowania istniejŃcego drzewostanu,
2) naleŨy dŃŨyĺ do wprowadzania roŜlinnoŜci zgodnej z siedliskiem, w tym równieŨ na tereny czasowo
niezagospodarowane, ' '
3) w celu odtworzenia wartoŜci przyrodniczych i uŨytkowych na terenach wykazujŃcych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidğowym uŨytkowaniem, naleŨy prowadziĺ dziağania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdziağ 5. Ustalenia ogólne dla terenów i obiektów podlegajŃcych ochronie ze wzglňdu na wymagania
ochrony Ŝrodowiska i zdrowia ludzi.

5321. Wskazuje siň w granicach obszaru objňtego ustaleniami planu obszar wysokiej ochrony wód, w którym
obowiŃzujŃ zasady zagospodarowania zgodnie z istniejŃcymi w tym zakresie przepisami szczególnymi.
2 .  wskazuje siň w granicach obszaru objňtego ustaleniami obszar najwyŨszej ochrony wód, w którym
obowiŃzujŃ zasady zagospodarowania zgodne z istniejŃcymi w tym zakresie przepisami szczególnymi.

533. ] .  Wskazuje siň teren ochrony bezpoŜredniej dla studni ujňĺ wody. Rejestr terenów ochrony bezpoŜredniej
dla studni stanowi zağŃcznik nr 5 .
2. Na terenie ochrony bezpoŜredniej dla studni naleŨy:
1) odprowadziĺ wody opadowe w taki sposób, aby nie mogğy przedostawaĺ siň do urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do poboru.
wody (dot. szczególnie obudów studni zagğňbionych),
2) zagospodarowaĺ wydzielone tereny zieleniŃ niskŃ, ogrodziĺ i oznakowaĺ tablicami informacyjno-
ostrzegawczymi, a takŨe zabezpieczyĺ i utrzymywaĺ je w naleŨytym stanie sanitamo-porzŃdkowym,
3) ograniczyĺ do niezbňdnych potrzeb przebywanie osób nie zatrudnionych na stağe przy urzŃdzeniach sğuŨŃcych.
do poboru wody,
4) uŨytkowaĺ wydzielony teren wyğŃcznie w sposób zwiŃzany z pracŃ i eksploatacjŃ studni 1 urzŃdzeŒ..

53.4. 1. Wskazuje siň tereny ochrony poŜredniej ujňĺ wody okreŜl-one zgodnie z rysunkiem planu..
2 .  Na terenach ochrony poŜredniej ujňĺ wody zabrania siň:
1) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzŃt,
2) wprowadzania nieoczyszczonych Ŝcieków do ziemi,
3 )  przechowywania i skğadowania odpadów promieniotwórczych,
4) lokalizowania magazynów produktów ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociŃgów do
ich transportu, '
5) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadów komunalnych i przemysğowych,
6) wydobywania kopalin,
7) lokalizowania nowych ujňĺ wody nie zwiŃzanych z istniejŃcym ujňciem dla miasta Kňdzierzyn-KoŦle
8) stosowania Ŝrodków ochrony roŜlin wymienionych w corocznie aktualizowanym wykazie — ZağŃczniku do
Obwieszczenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie wykazu Ŝrodków ochrony roŜlin dopuszczonych
d obrotu i stosowania, ogğaszanych aktualnie w Dzienniku Urzňdowym Rzeczypospolitej Polskiej.
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3. Ustalenia ust. l i 2 mogŃ byĺ aktualizowane. zgodnie z obowiŃzujŃcymi w tym zakresie przepisami
szczególnymi.
4. Dla wszystkich inwestycji w obrňbie terenu ochrony poŜredniej ujňcia wody, w razie stwierdzenia
okolicznoŜci wskazujŃcych na moŨliwoŜĺ szkodliwego oddziağywania tych inwestycji na Ŝrodowisko, naleŨy
sporzŃdziĺ przeglŃd ekologiczny ze szczególnym uwzglňdnieniem wpğywu na ujňcia wody.

535. 1. Wskazuje siň teren górniczy,. oznaczony granicami terenu górniczego zgodnie z rysunkiem planu.
2. Wskazuje siň obszar górniczy, oznaczony granicami obszaru górniczego zgodnie z rysunkiem planu.
3.  Wszelkie zagospodarowanie terenu i obszaru górniczego musi byĺ zgodne z istniejŃcymi w tym zakresie
przepisami.

536. W celu ochrony urzŃdzeŒ melioracji wodnych ustala siň nastňpujŃce nakazy i zakazy:
1) nakazuje siň wydzielenie wzdğuŨ rowów melioracyjnych pasów technicznych o szerokoŜci umoŨliwiajŃcej
dostňp do rowów w stopniu wystarczajŃcym do ich eksploatacji, 2) nakazuje siň przy wykonywaniu robót
melioracyjnych i realizacji niezbňdnych urzŃdzeŒ melioracji wodnej zachowanie równowagi przyrodniczej i
róŨnorodnoŜci biologicznej, w tym zwğaszcza zachowanie odpowiednich stosunków wodnych w glebie,
3)  zakazuje siň  odprowadzania do wód powierzchniowych i podziemnych lub do ziemi nieoczyszczonych
Ŝcieków oraz ujmowania wody z ujňĺ podziemnych i powierzchniowych bez wymaganego prawem pozwolenia
wodnoprawnego.

537. 1. Ustala siň strefy ochronne w odlegğoŜci minimalnej:
' a) 14.5 m od napowietrznych linii wysokiego napiňcia 110 kV,

b) 26.0 m od napowietrznych linii wysokiego napiňcia 220 kV.
2. W obrňbie strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala siň nastňpujŃce „zakazy:

] )  zakazuje siň lokalizowania miej sc stağego przebywania ludzi w zwiŃzku z prowadzonŃ dziağalnoŜciŃ
gospodarczŃ, turystycznŃ, rekreacyjnŃ,
2) zakazuje siň lokalizowania budynków mieszkalnych i wymagajŃcych szczególnej ochrony, jak szpitale,
internaty, Ũğobki, przedszkola i podobne.

538. W celu ochrony stanu powietrza ustala siň nakaz prowadzenia stağej kontroli wartoŜci stňŨeŒ substancji
zanieczyszczajŃcych w powietrzu, zgodni-e z obowiŃzujŃcymi w tym zakresie przepisami szczególnymi. W
szczególnoŜci nakaz dotyczy kontroli dopuszczalnych wartoŜci stňŨeŒ wňglowodorów w powietrzu.

539. 1. WszelkŃ zabudowň mieszkaniowŃ oraz innŃ przeznaczonŃ na stağy pobyt ludzi naleŨy lokalizowaĺ w
odlegğoŜci minimalnej:
1) 10 m od linii rozgraniczajŃcej z terenami dróg klasy drogi zbiorczej,
2) 16 m od linii rozgraniczajŃcych z terenami dróg klasy drogi gğównej,
3) 20 m od linii rozgraniczajŃcych tereny komunikacji kolejowej.
2. OdlegğoŜci te mogŃ zostaĺ zmniejszone pod warunkiem zastosowania odpowiednich barier ochronnych.

Rozdziağ 6. Ustalenia dotyczŃce wymagaŒ wynikajŃcych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej.

540. 1. Wskazuje siň  obszary bezpoŜredniego zagroŨenia powodziowego okreŜlone na rysunku planu.
2.  Zagospodarowanie na obszarach bezpoŜredniego zagroŨenia powodziowego musi byĺ zgodne z wğaŜciwymi
w tym zakresie przepisami szczególnymi.
3. Wszelkie inwestycje na obszarach bezpoŜredniego zagroŨenia powodziowego wymagajŃ uzgodnienia z
"wğaŜciwymi sğuŨbami gospodarki wodnej i ochrony Ŝrodowiska.

541. ] .  Wyznacza siň obszary potencjalnego zagroŨenia powodziowego szczególnie zagroŨone powodziŃ,
okreŜlone na rysunku planu.
2.  Na obszarach potencjalnego zagroŨenia powodziowe-go szczególnie zagroŨonych powodziŃ ustala siň
nastňpujŃce zakazy i nakazy:
1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajŃ uzgodnienia z wğaŜciwymi sğuŨbami goSpodarki wodnej i
ochrony Ŝrodowiska,
2) zakazuje siň lokalizacji cmentarzy, skğadowisk odpadów oraz innych obiektów zwiŃzanych z gospodarkŃ
odpadami (m. in. recyklingu, w tym organicznego, termicznego przeksztağcania odpadów i innych), stacji
benzynowych, skğadów materiağów chemicznych oraz innych obiektów mogŃcych szkodliwie oddziağywaĺ na
Ŝrodowisko. ~
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542. 1. Wyznacza siň obszary potencjalnego zagroŨenia powodziowego umiarkowanie zagroŨone powodziŃ,
okreŜlone na rysunku planu.
2. Na obszarach potencjalnego zagroŨenia powodziowego umiarkowanie zagroŨonych wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwiŃzane z funkcjŃ przemysğowŃ, magazynowo-skğadowŃ oraz usğugowo-wytwórczŃ wymagajŃ
uzgodnienia z odpowiednimi sğuŨbami gospodarki wodnej i ochrony Ŝrodowiska.

543. ] .  Obszary bezpoŜredniego i potencjalnego zagroŨenia powodziowego sŃ obszarami naraŨonymi na
niebezpieczeŒstwo powodzi.
2. Wszelkie zagospodarowanie na obszarach bezpoŜredniego i potencjalnego zagroŨenia musi byĺ zgodne z
obowiŃzujŃcymi przepisami szczególnymi z tym zakresie-.

544. l .  Wyznacza siň wağy przeciwpowodziowe okreŜlone na rysunku planu.
2. Przebiegi wağów przeciwpowodziowych okreŜlone na rysunku planu mogŃ zostaĺ zmienione lub uzupeğnione
zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpowodziowej.
3. Ustala siň 50 metrowŃ strefň ochrony istniejŃcych i projektowanych wağów przeciwpowodziowych. WsZelkie
zagospodarowanie w granicach strefy ochronnej istniejŃcych i projektowanych wağów przeciowodziowych
musi byĺ zgodne z obowiŃzujŃcymi w tym zakresie przepisami.

545. 1. Wyznacza siň posterunki wodowskazowe okreŜlone na rysunku planu.
2. Lokalizacja posterunków wodowskazowych okreŜlona na rysunku planu moŨe zostaĺ zmieniona lub
uzupeğniona zgodnie z wymaganiami.

Rozdziağ 7. Ogólne zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej,.

546. Wszystkie obiekty obsğugi technicznej miasta, a w szczególnoŜci wodno—kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, ciepğownicze, gazownicze w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych naleŨy
realizowaĺ zgodnie z opracowaniami dotyczŃcymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzŃdzonymi
przez Prezydenta Miasta Kňdzierzyn-KoŦle.

547. Sieci infrastruktury technicznej powinny byĺ w miarň moŨliwoŜci prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczególnoŜci przez tereny dróg publicznych.

Rozdziağ 8. Ogólne zasady i warunki podziağu terenów na dziağki budowlane

548. Na terenie objňtym ustaleniami planu zabrania siň wykonywania jakichkolwiek podziağów dziağek
budowlanych za wyjŃtkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami szczególnymi i zasadami wspóğŧyCia
spoğecznego.

549. Dziağki lub zespoğy dziağek budowlanych których ksztağt, wielkoŜĺ, struktura wğasnoŜciowa, dostňpnoŜĺ do
dróg publicznych i infrastruktury, uksztağtowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu powinny byĺ scalone i wtórnie podzielone.

550. Podziağ poszczególnych terenów funkcjonalnych na dziağki budowlane musi uwzglňdniaĺ potrzebň
wydzielenia niezbňdnych terenów dla realizacji obiektów obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczeŒstwa
paŒstwa, obiektów obsğugi technicznej miasta, obiektów i urzŃdzeŒ przeciwpowodziowych oraz dróg
publicznych, dróg wewnňtrznych, siňgaczy dojazdowych, placów publicznych, zieleni miejskiej, ciŃgów
pieszych, ŜcieŨek rowerowych, a takŨe innych niezbňdnych obiektów przeznaczonych na cele publiczne.

Rozdziağ 9. Ustalenia dotyczŃce jednostek strukturalnych.

554. 1. W granicach jednostki planistycznej Kğodnica oZnaczonej symbolem jednostki D naleŨy przestrzegaĺ
nastňpujŃcych ustaleŒ:
I )  podstawowŃ funkcjŃ jednostki sŃ usğugi w tym usğugi publiczne o zasiňgu lokalnym i ponadlokalnym, oraz

mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej,
2) zabrania siň lokalizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko wymagajŃcych

sporzŃdzenia raportu oddziağywania przedsiňwziňcia na Ŝrodowisko za wyjŃtkiem obiektów technicznej
obsğugi miasta, budowli przeciowodziowych oraz transportu drogowego, kolejowego i wodnego,

3 )  naleŨy ograniczaĺ rozwój funkcji wytwórczych i innych przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na
Ŝrodowisko, dla których obowiŃzek sporzŃdzenia raportu moŨe byĺ wymagany,
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4) naleŨy dŃŨyĺ do wyksztağcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla centrum miej skiego o
zasiňgu lokalnym i ponadlokalnym, w szczególnoŜci dotyczy to:

a) nasycenia terenu w obiekty usğugowe o odpowiedniej róŨnorodnoŜci i jakoŜci,
b) zapewnienia wğaŜciwej iloŜci i jakoŜci przestrzeni publicznych wyraŨonych ulicami, placami i „zieleniŃ

miejskŃ oraz ciŃgami pieszymi i ŜcieŨkami rowerowymi,
c) prawidğowego ksztağtowania zabudowy,
5) wszelkie zagospodarowanie musi byĺ zgodne z warunkami ochrony przeciwpowodziowej i umoŨliwiaĺ jej

prawidğowe wykonywanie.
2.  Wyznacza siň obszar zorganizowanej dziağalnoŜci inwestycyjnej jednostki planistycznej D który stanowiŃ:
1) Kanağ Kğodnicki wraz z pasem zabudowy,
2) Port Rzeczny,
3) Fort Montalamberta.
3 .  Obszar zorganizowanej dziağalnoŜci inwestycyjnej jednostki planistycznej D z uwagi na poğoŨenie, stan
zagospodarowania oraz moŨliwoŜci rozwoju powinien w przyszğoŜci stanowiĺ dominantň kompozycyjnŃ miasta
o zasiňgu ponadmiejskim. Zagospodarowanie tego obszaru powinno byĺ prowadzone w sposób szczególny
poprzez koordynacjň procesu inwestycyjnego w zakresie rozwiŃzaŒ urbanistycznych, architektonicznych i
funkcjonalnych i zapewniaĺ ich najwyŨszŃ jakoŜĺ.
4 .  W obszarze obszar zorganizowanej dziağalnoŜci inwestycyjnej jednostki planistycznej D naleŨy dŃŨyĺ do
wyksztağcenia jednorodnej kompozycji funkcjonalno-przestrzennej w Oparciu o istniejŃce i projektowane-
elementy , w szczególnoŜci dotyczy to:
1) Kanağu Kğodnickiego — osi urbanistycznej wzdğuŨ której naleŨy realizowaĺ zabudowň usğugowo-

mieszkaniowŃ oraz przestrzenie publiczne ze szcŨególnym uwzglňdnieniem placów, ciŃgów pieszych,
ŜcieŨek rowerowych, zieleni miejskiej,

2) Portu Rzecznego — przeksztağcanego na Centrum Logistyczne rozumianego jako zespóğ wielofunkcyjny o
wiodŃcej funkcji biurowej, bankowej i administracyjnej,

3 )  Fortu Montalamberta— przeksztağconego na centrum usğug hotelowo-konferencyjne oraz usğug wypoczynku,
sportu i rekreacji wraz z zespoğem parkowym.

DZIAĞ II. USTALENIA SZCZEGÓĞOWE.

Rozdziağ 21. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów cmentarzy oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZC, terenów ogrodów dziağkowych oznaczonych symbolem przeznaczenia ZD, lasów
oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL, terenów zieleni nieurzŃdzonej oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZN oraz terenów zieleni parkowej oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP.

5156. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC, ZD, ZL, ZN, ZP wprowadza siň cağkowity
zakaz przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko wymagaj Ńcych sporzŃdzenia raportu”
oddziağywania przedsiňwziňcia na Ŝrodowisko.

5157 . Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC, ZD, ZL, ZN, ZP wprowadza siň cağkowity
zakaz lokalizowania przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na. Ŝrodowisko, dla których ob'owiŃzek
«sporzŃdzenia raportu moŨe byĺ wymagany za wyjŃtkiem:
] )  niezbňdnych obiektów obsğugi technicznej,
2) innych niezbňdnych obiektów sğuŨŃcych realizacji celów publicznych.

5158. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC, ZD, ZL, ZN, ZP zakazuje siň:
1)  tymczasowego zagospodarowani, urzŃdzania i uŨytkowania terenów za wyjŃtkiem tymczasowego

wykorzystywania terenów do produkcji rolnej lub leŜnej,
2) lokalizowania wszelkiej dziağalnoŜci hurtowej, skğadowej, magazynowej, wytwórczej, warsztatowej lub

produkcyjnej za wyjŃtkiem skğadów i magazynów, wytwórczoŜci i warsztatów zwiŃzanych z funkcjŃ terenu,
oraz zabrania siň dystrybucji takich towarów jak: gaz, paliwa pğynne i inne materiağy niebezpieczne,

3) wszelkiej zabudowy mieszkaniowej za wyjŃtkiem mieszkaŒ sğuŨbowych na terenach lasów oznaczonych.
symbolem przeznaczenia ZL, '

4) skğadowania odpadów,
5) realizacji innych funkcji poza ustalonymi w planie.

5159. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZC przeznaczone sŃ do realizacji lub utrzymania funkcji
cmentarzy komunalnych lub wyznaniowych.

Wypis ?. miejscowego planu
zagospod w:  mi" pm. .trzennego

miasta & ::Jz:  cr;:yn-~KoŨle


















