
Załącznik nr 3 do Zapytania 

PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY 

 

 

Zamawiający zastrzega sobie po wyborze oferty najkorzystniejszej, prawo wprowadzenia do przyszłej umowy 

zapisów uszczegóławiających i korygujących wynikających z treści złożonej oferty i Opisu przedmiotu zamówienia. 

 

 

UMOWA nr …………………… 

 
zawarta w dniu ………………….. r. pomiędzy Gminą Kędzierzyn-Koźle - Miejskim Zarządem Budynków 

Komunalnych w Kędzierzynie-Koźlu, ul. Grunwaldzka 6, 47-220 Kędzierzyn-Koźle  

reprezentowanym przez:  

Dyrektora - inż. Stanisław Węgrzyn  

zwanym dalej Zamawiającym  

a  

……………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………

………………. 

zwanym dalej Wykonawcą.  
 

§ 1 

Niniejszą umowę zawarto bez stosowania przepisów Ustawy z dnia 11 września 2019r. Prawo Zamówień 

Publicznych (Dz. U. 2024, poz. 1320), na podst. art. 2.1 pkt 1 cytowanej ustawy. Zgodnie z wynikiem zapytania  

o cenę została zawarta umowa o następującej treści:  

 

§ 2 

PRZEDMIOT UMOWY 

1. Na podstawie zapytania ofertowego oraz złożonej w postępowaniu oferty, Zamawiający zleca,  

a Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiotu zamówienia:  

,,Wykonanie projektów centralnego ogrzewania etażowego w lokalach mieszkalnych 

administrowanych przez Miejski Zarząd Budynków Komunalnych w Kędzierzynie-Koźlu wraz                   

z kosztorysami wykonania i STWIOR”. 

1. Zakres przedmiotu zamówienia obejmuje wykonanie projektów budowy wewnętrznej instalacji c.o. etażowe 

na paliwo gazowe w lokalach mieszkalnych administrowanych przez Zamawiającego, w tym:  

1) ul. Portowa 43C/2 w Kędzierzynie-Koźlu, 

2) ul. Marynarska 5/12 w Kędzierzynie-Koźlu, 

3) ul. Poniatowskiego 10/4-5 w Kędzierzynie-Koźlu, 

4) ul. Jasna 2A/3 w Kędzierzynie-Koźlu , 

5) ul. Portowa 39C/1 w Kędzierzynie-Koźlu.  

2. Przedmiot zamówienia obejmuje:  

1) Wykonanie niezbędnej inwentaryzacji dla potrzeb projektowych 

2) Wykonanie projektu zawierającego: 

a) instalację gazową i centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych, 

b) wentylację grawitacyjną w kuchniach i łazienkach 

c) instalację centralnego ogrzewania etażowego na paliwo gazowe wraz z: 

− instalacją wodną, 

− doborem i lokalizacją kotłów gazowych dwufunkcyjnych, 

− podłączeniem kuchenek gazowych, 

− określeniem parametrów technicznych urządzeń.  

3) Wykonanie przedmiarów robót.  

4) Wykonanie kosztorysów inwestorskich z podaniem kwoty netto i brutto.  

5) Wykonanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych.  

6) Aktualizacja – w razie potrzeby – kosztorysów inwestorskich w okresie 6-ciu miesięcy od daty 

odbioru dokumentacji.  

7) Uzyskanie niezbędnych uzgodnień, opinii i decyzji administracyjnych, w tym: 

− uzgodnienie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, 

− uzgodnienia branżowe (gaz, kominiarz, sanepid – jeśli wymagane). 
3. Szczegółowy zakres branżowy dokumentacji: 

4. Opracowana dokumentacja stanowić będzie podstawę do ogłoszenia przez Zamawiającego zamówienia 

publicznego na roboty budowlane.  

5. Zamawiający zapewni dostęp do lokali będących pustostanami. W przypadku lokali zamieszkałych lub 

czynnych uzyskanie dostępu leży po stronie Wykonawcy. 



 

 

6. W zakres przedmiotu zamówienia wchodzi każdy projekt, który jest wymagany dla późniejszej realizacji 

budowlanej. Wymogi, którym odpowiadać mają kotły muszą zostać określone przez projektanta w oparciu  

o obowiązujące przepisy i wdrożone do dokumentacji 
 

§ 3 

TERMINY 

1. Wykonanie usługi stanowiącej przedmiot niniejszej umowy odbywać się będzie od daty zawarcia umowy do 

dnia …………. r. 

2. Po upływie terminu wskazanego w ust. 1 umowa ulega wygaśnięciu.  

3. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie 

publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może wypowiedzieć 

umowę w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach.  
 

§ 4 

OBOWIĄZKI WYKONAWCY I NALEŻYTA STARANNOŚĆ 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z należytą starannością, zgodnie z obowiązującymi 

przepisami, normami technicznymi, standardami, zasadami sztuki, etyką zawodową oraz postanowieniami 

umowy.    

2. W przypadku, gdy Wykonawca będzie realizował usługi objęte niniejszą umową bez należytej staranności, 

niezgodnie z obowiązującymi przepisami lub niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy, Zamawiający 

ma prawo:  

1) nakazać Wykonawcy zaprzestanie wykonywania usługi poprzez pisemne powiadomienie, co nie 

będzie uzasadnieniem do przedłużenia terminu wykonania,  

2) odstąpić od umowy w całości lub w części z winy Wykonawcy,  

3) potrącić z wynagrodzenia Wykonawcy należności z tytułu kar umownych.  

3. Wykonawca oświadcza, że przedłożona dokumentacja jest kompletna i wykonana zgodnie ze zleceniem, 

obowiązującymi przepisami prawa oraz że na podstawie przedmiotowej dokumentacji możliwe jest 

zrealizowanie inwestycji, której dotyczy.  

4. W przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia umowy Wykonawca zobowiązuje się do zwrotu Zamawiającemu 

wszelkich dokumentów i innych materiałów dotyczących Miejskiego Zarządu Budynków Komunalnych  

w Kędzierzynie-Koźlu, jakie sporządził, zebrał, opracował lub otrzymał w czasie trwania umowy albo  

w związku lub przy okazji jej wykonywania, włączając w to ich kopie, odpisy, a także zapisy na innych 

nośnikach najpóźniej do dnia rozwiązania lub wygaśnięcia umowy.  

5. W okresie obowiązywania umowy, a także po jej rozwiązaniu lub wygaśnięciu Wykonawca zobowiązuje się do 

zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczących Zamawiającego, nieujawnionych do wiadomości 

publicznej.  

6. Zamawiający informuje, że wszelkie prace dotyczące przygotowania dokumentacji będą prowadzone  

w obiekcie czynnym. Zobowiązuje się Wykonawcę do uzgadniania na bieżąco z najemcami lokali terminów 

wykonywania prac (należy również uwzględniać godziny popołudniowe oraz dni wolne od pracy).  

7. Dokumentację projektową należy sporządzić w zakresie zgodnym w szczególności z:  

1) rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu  

i formy projektu budowlanego,  

2) rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu 

i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych 

oraz programu funkcjonalno-użytkowego,  

3) ustawą Prawo budowlane,  

4) rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie, 

5) ustawą z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska,  

6) rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod  

i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac 

projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-

użytkowym,  

7) obowiązującymi normami i przepisami branżowymi.  

8. Z chwilą dostarczenia Zamawiającemu przedmiotowej dokumentacji, Wykonawca przeniesie na 

Zamawiającego całość autorskich praw majątkowych wraz z wyłącznym prawem wykonywania zależnych praw 

autorskich oraz prawem do dalszego przeniesienia ww. praw majątkowych.  

9. Wykonawca zobowiązuje się do udzielania odpowiedzi i wyjaśnień dotyczących kosztorysów, w terminie nie 

dłuższym niż 3 dni od daty powzięcia informacji o zaistniałym problemie.  



 

 

10. Wykonawca zobowiązuje się do udzielenia wyjaśnień lub konsultacji, jeżeli w trakcie prowadzonych robót 

budowlanych zaistnieje konieczność dokonania zmian w projekcie, w terminie nie dłuższym niż 2 dni od daty 

uzyskania treści pytania. 

Wymagania funkcjonalno-użytkowe 

1) Rozwiązania projektowe powinny: 

a) spełniać aktualne warunki techniczne, 

b) uwzględniać ograniczenia istniejącej konstrukcji budynku, 

c) minimalizować ingerencję w substancję zabytkową. 

Wymagania formalne i konserwatorskie: 

1) Budynki znajdują się w gminnej ewidencji zabytków – po stronie projektanta leży: 

a) uzyskanie wszelkich wymaganych uzgodnień z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, 

b) dostosowanie rozwiązań projektowych do zaleceń konserwatorskich. 

2. Dokumentacja musi być opracowana zgodnie z: 

a) ustawą Prawo budowlane, 

b) rozporządzeniem w sprawie zakresu i formy dokumentacji projektowej, 

c) obowiązującymi normami i przepisami branżowymi. 

2) Projektant zapewnia: 

a) pełną koordynację międzybranżową, kompletność dokumentacji umożliwiającą realizację robót bez 

dodatkowych opracowań. 
 

§ 5 

SPOSÓB REPREZENTACJI 

1. Do kontaktów z Wykonawcą ustanawia się:  

1) w zakresie umowy: ………………………………………………………………………………….. 

2) w zakresie nadzoru inwestorskiego: ………………………………………………………………… 

2. Do kontaktów z Zamawiającym ustanawia się ………………………………………………………………….. 
 

 

§ 6 

WYNAGRODZENIE UMOWNE 

1. Za wykonanie przedmiotu umowy określonego w §2 Wykonawcy przysługuje nominalne maksymalne 

wynagrodzenie (wraz z podatkiem od towarów i usług) do wysokości łącznej:  

………………………………………………………….. 

(słownie: ……………………………………………………………… złotych 00/100) 

przy zastosowaniu ceny brutto jak w złożonej przez Wykonawcę ofercie z dnia …………………….. r. 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie ryzyko i odpowiedzialność Wykonawcy za 

prawidłowe oszacowanie wszystkich kosztów związanych z wykonaniem przedmiotu zamówienia.  

3. Wykonawca nie może żądać podwyższenia wynagrodzenia, nawet, jeżeli z przyczyn od siebie niezależnych nie 

mógł przewidzieć wszystkich czynności niezbędnych do prawidłowego wykonania umowy.    
 

§ 7 

ROZLICZENIE UMOWY 

1. Za usługę Strony dokonają rozliczenia po dostarczeniu kompletnej dokumentacji.  

2. Podstawę do wystawienia faktury stanowi protokół odbioru dokumentacji potwierdzony przez przedstawiciela 

Zamawiającego.  

3. Zamawiający  dokona zapłaty należności przelewem na konto Wykonawcy wskazane na prawidłowo wystawionej 

i dostarczonej fakturze, w ciągu 21 dni od daty jej otrzymania przez Miejski Zarząd Budynków Komunalnych  

w Kędzierzynie-Koźlu. 

4. Faktura, oprócz danych obligatoryjnych wg ustawy, musi zawierać następujące dane: 

1) numer umowy, której dotyczy; 

2) nazwę zadania, którego dotyczy; 

3) oznaczenia: 

− Nabywca: Gmina Kędzierzyn-Koźle ul. Grzegorza Piramowicza 32, 47-200 Kędzierzyn-Koźle, NIP: 

7492055601 (w strukturze KSeF występuje jako Podmiot2 i dodatkowo musi być zaznaczony 

parametr JST=1) 

− Odbiorca i/lub Płatnik: Miejski Zarząd Budynków Komunalnych w Kędzierzynie-Koźlu,  

ul. Grunwaldzka 6, 47-220 Kędzierzyn-Koźle, NIP: 7490007070 (w strukturze KSeF występuje jako 

Podmiot3). 

5. Ewentualne dokumenty dodatkowe powinny być przekazane wraz z wizualizacją faktury w formie papierowej 

lub na adres poczty elektronicznej e-mail: przetargi@mzbk.kedzierzynkozle.pl.  

mailto:przetargi@mzbk.kedzierzynkozle.pl


 

 

6. Za termin zapłaty uważa się datę wpływu środków pieniężnych na konto Wykonawcy. Za opóźnienie zapłaty 

faktury Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Wykonawcy odsetek w wysokości ustawowej za każdy 

dzień zwłoki. 

7. W przypadku wskazania przez Wykonawcę na fakturze rachunku bankowego nieujawnionego w wykazie 

podatników VAT, MZBK uprawniona będzie do dokonania zapłaty na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany 

w wykazie podatników VAT, a w razie braku rachunku Wykonawcy ujawnionego w wykazie, do wstrzymania się 

z zapłatą do czasu wskazania przez Wykonawcę, dla potrzeb płatności, rachunku bankowego ujawnionego  

w wykazie podatników VAT. 

8. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego dokonywać cesji wierzytelności niniejszej umowy na osoby 

trzecie. 

9. Za nieterminowe regulowanie należności Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki w wysokości ustawowej. 

10. Strony zobowiązują się do wzajemnego informowania o wszelkich zmianach danych, które mogą wpływać na 

wystawianie i obieg faktur oraz ich księgowanie i rozliczanie dla celów podatkowych, takich jak nazwa firmy, 

adres, numer konta, numer NIP, itp. 
 

§ 8 

RĘKOJMIA 

1. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, jeżeli wykonany przedmiot umowy ma wady 

zmniejszające jego wartość lub użyteczność ze względu na cel określony w umowie.  

2. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi i gwarancji za wady fizyczne przedmiotu umowy istniejące  

w czasie dokonywania czynności odbioru oraz za wady powstałe po odbiorze, lecz wynikłe z powodów 

zaistniałych przed odbiorem dokumentacji.  

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady fizyczne i prawne, zmniejszające wartość 

użytkową i techniczną wykonanej usługi.  

4. O wykryciu wad Zamawiający jest obowiązany zawiadomić na piśmie Wykonawcę w terminie 7 dni od daty jej 

ujawnienia.  

5. Zamawiający wyznacza termin na usunięcie wad.  

6. Wykonawca rozpocznie usuwanie wad nie później niż w ciągu 72 godz. od powiadomienia przez 

Zamawiającego.  
 

§ 9 

ZMIANY UMOWY 

1. Zmiany danych teleadresowych stron oraz danych osób uprawnionych do ich reprezentacji lub 

upełnomocnionych w umowie do dokonywania czynności nie stanowią zmiany umowy, o ile informacja  

o dokonaniu zmiany została skutecznie doręczona drugiej Stronie na piśmie.  

2. Zmiany przewidziane w umowie mogą być inicjowane przez Zamawiającego lub przez Wykonawcę. 

3. Zmiany mogą dotyczyć: 

1) zmiany przepisów prawa stawki podatku od towarów i usług mających wpływ na treść umowy (od daty 

wejścia w życie przepisów określających zmianę)  

2) zmiany obowiązujących przepisów,  

3) działania siły wyższej, okoliczności, których nie można było przewidzieć, z przyczyn niezależnych od 

Zamawiającego;  

4) zmiany terminu wykonania zamówienia w następujących przypadku wystąpienia siły wyższej 

rozumianej jako wystąpienie zdarzenia nadzwyczajnego, zewnętrznego, niemożliwego do przewidzenia 

i zapobieżenia, którego nie dało się uniknąć nawet przy zachowaniu najwyższej staranności, a które 

uniemożliwia Wykonawcy wykonanie jego zobowiązania w całości lub części.  
 

§ 10 

KARY UMOWE 

W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania warunków umowy będą naliczane kary umowne: 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:  

1) Za odstąpienie Zamawiającego od umowy z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Wykonawca 

w wysokości 10% wynagrodzenia umownego określonego w § 6;  

2) Z tytułu zwłoki w wykonaniu w terminie określonym umową przedmiotu zamówienia, w wysokości 

0,1% wynagrodzenia umownego określonego w § 6, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki.  

3) Z tytułu zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze, w wysokości 0,05% wynagrodzenia 

umownego określonego w § 6, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki liczony od ostatniego dnia okresu 

wyznaczonego na usunięcie wad.  

4) Jeśli w trakcie realizacji umowy okaże się, że u Zamawiającego powstaje obowiązek podatkowy 

zgodnie z przepisami o podatku od towarów i usług, a Wykonawca nie poinformował o tym fakcie 

Zamawiającego w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, zostanie naliczona kara 



 

 

umowna w wysokości odpowiadającej kwocie jaką Zamawiający zobowiązany będzie rozliczyć zgodnie 

z obowiązującymi przepisami.  

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie Wykonawcy od umowy z przyczyn, za które 

ponosi odpowiedzialność Zamawiający w wysokości 10% wynagrodzenia umownego określonego w § 6;  

3. Łączna maksymalna wysokość kar umownych nie może przekroczyć 20% wartości wynagrodzenia brutto 

określonego w § 6 niniejszej umowy.  

4. Kary umowne, o których mowa powyżej ustalone za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, stają się wymagalne za:  

1) Każdy rozpoczęty dzień zwłoki – w tym dniu,  

2) Każdy następny rozpoczęty dzień zwłoki – odpowiednio w każdym z tych dni.  

5. Jeżeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody strony mogą dochodzić odszkodowania uzupełniającego 

na zasadach ogólnych Kodeksu Cywilnego.  
 

§ 11 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego.  
 

§ 12 

Wszelkie spory na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygać będzie właściwy sąd powszechny według  

siedziby Zamawiającego.  
 

§ 13 

1. Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla 

Wykonawcy i Zamawiającego.  

2. Integralną część umowy stanowią załączniki:  

1) Zapytanie ofertowe 

2) Oferta Wykonawcy  

 

ZAMAWIAJĄCY       WYKONAWCA 


