UCHWALA NR XXV/253/26
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 31 marca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$¢ obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle, polozonego na terenie osiedla Miejsce Klodnickie, w rejonie drogi krajowej nr
40 i lacznika z ul. Przyjazni

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130Y) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688?),
w zwigzku z wykonaniem uchwaly nr XVII/159/25 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 sierpnia 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Ke¢dzierzyn-Kozle, polozonego na terenie osiedla Miejsce Ktodnickie, w rejonie drogi krajowej
nr 40 i tacznika z ul. Przyjazni

uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czgs¢ obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle, potozonego na terenie osiedla Miejsce Ktodnickie, w rejonie drogi krajowej nr 40 i tacznika
zul. Przyjazni nie narusza ustalen zmiany ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwala Nr LVIII/683/23 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 25 maja 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$¢ obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle, potozonego na terenie osiedla Miejsce Ktodnickie, w rejonie drogi krajowej nr 40 i tacznika
z ul. Przyjazni, zwanego dalej ,,planem”.

2. Plan sktada si¢ z czg$ci tekstowej planu, ktéra stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz czesci graficznej
planu, zwanej w dalszej czesci uchwaty rysunkiem planu, stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzony
na mapie zasadniczej, w skali 1:1000.

3. Pozostalymi zatacznikami do uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.
4. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2.
§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas

ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy ogloszono w Dz. U. z2024r. poz.1907, 1940 oraz z2025r. poz. 527, 680,
1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24;
2 Zmiany ustawy ogloszono w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i poz. 1668.
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktore nie pokrywaja si¢ z granicami ewidencyjnymi
i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy sporzadzeniu rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) elektrownia stoneczna — instalacja odnawialnego zrodla energii w mysl przepisow odrgbnych w zakresie
odnawialnych Zrodet energii, w ktorej energia wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

3) sieci uzbrojenia — przewody (sieci iprzytacza), urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

4) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granic¢ miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkoéw, z zakazem jej przekraczania;

6) oddziatywanie na $rodowisko — oddziatywanie na poszczegélne elementy sktadowe srodowiska oraz
oddziatywanie na zdrowie ludzi;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Kedzierzyn-Kozle;

8) przestrzen publiczna — wszelkie ogolnie dostepne tereny, w szczegdlnosci tereny drég publicznych, drog
wewnetrznych, ciggdw pieszych, drog rowerowych, placéw publicznych, zieleni urzadzonej, sportowo-
rekreacyjne oraz obiektow uzytecznosci publicznej;

9) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, ktére przewaza na danej
dziatce lub w przypadku terendéw przewidzianych pod zabudowe na danej dziatce budowlanej, rozumiane
w szczegdlnosci poprzez umieszczanie obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych oraz zieleni,
tworzacych catos$¢ funkcjonalna,

10) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktoére uzupelnia przeznaczenie podstawowe lecz musi
obejmowac¢ mniej niz 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terendéw przewidzianych pod
zabudowe dziatki budowlane;j;

11) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okre§la sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia wskazanego w planie, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

12) szpaler — kompozycja przestrzenna zieleni polegajaca na rzedowym nasadzeniu drzew lub krzewow,
ktorych ilos$¢, rozstaw imiejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan
gatunkowych oraz lokalnych uwarunkowan;

13) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgséci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

14) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle;
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15) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inacze;j.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terendw — w ramach przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$¢ lokalizacji:
- zieleni urzadzone;j,
- obiektow malej architektury,
- miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z wylaczeniem
sieci uzbrojenia,

b) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy obowiazuja takze dla urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii,

¢) sposob usytuowania obiektow budowalnych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci — dowolny;

3) w zakresie wskaznikoéw i1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, z wylaczeniem sieci uzbrojenia,

b) nakaz ksztaltowania zabudowy towarzyszacej funkcji podstawowej terenu w sposdb minimalistyczny
z ograniczeniem S$miatych form, w sposdéb minimalizujacy wpltyw nowej zabudowy na otaczajacy
krajobraz,

c) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdétowych tekstu planu, wtym sieci
uzbrojenia, okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 35,0 m;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachow:
a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréow dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialtdéw wykonczeniowych takich jak: beton, beton architektoniczny,
ceramika budowlana, drewno, kamien naturalny, metal, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych kolorom wzorowanym na
barwach ziemi,

b) kolorystyka oraz materiat pokrycia dachowego — dowolna,
5) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) obowigzuja parametry okreslone w ustaleniach szczegdétowych tekstu planu,

b) parametry te nie dotyczg dziatek wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog
istniejacych i sieci uzbrojenia.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

l)nakaz  zachowania  standardow  jakosci  $rodowiska na  granicy dziatki  budowlanej,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sgsiednich;
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2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakos$ci §rodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony $§rodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
4) w zakresie ochrony i ksztatltowania zieleni:
a) nakaz zachowania istniejgcego lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L,

b) nakaz uwzglednienia w projekcie zagospodarowania terenu projektowanych szpalerow zieleni
w miejscach oznaczonych na rysunku planu o docelowej minimalnej wysokosci 2,0 m, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca iformy sadzenia, ilo$ci, rozstawu i gatunku drzew lub krzewow,
z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych drog publicznych oraz miejscach kolizji zistniejacg lub projektowang infrastrukturg
techniczna;

5) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

b) dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrédet energii na zasadach okreslonych w ustawie oraz w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych
zrddet energii;

6) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,

7) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekéw oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowe;,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z rozwigzan indywidualnych,

c¢) dopuszczenie gromadzenia $ciekow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

e) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej,

f) dla terenow znajdujacych si¢ w zasiegu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej nakaz stosowania
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych, sptywajacych
z powierzchni szczelnych dachow, ulic iplacéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

g) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

h) wigczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

i) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadow statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzagdku w gminach,

j)nakaz zbierania 1iczasowego magazynowania odpadoéw isubstancji w sposob niepowodujacy
ucigzliwosci dla terenow sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa;
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9) w zakresie ochrony przed hatasem — nie wskazuje si¢ terenow chronionych akustycznie w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;.

§ 7. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych — polozenie obszaru objgtego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacej
wysokos¢ zabudowy wokot lotniczego urzadzenia naziemnego — radaru meteorologicznego ,,Gora §w. Anny”,
dla ktoérej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz naturalnych o wysokos$ci przekraczajacej
powierzchni¢ ograniczajacg wysoko$¢ zabudowy wokoél tego urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa lotniczego; powyzsze ograniczenia wysokosci obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia
umieszczane na obiektach budowlanych, wtym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej.

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci okre§lone
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drog istniejacych i pod sieci uzbrojenia.

§ 9. 1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — wskazuje si¢ granice terenow pod budowe instalacji odnawialnych zrodet energii,
wtym o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW w postaci elektrowni stonecznych, ktore
stanowia wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1PEF-IE oraz 1PEF.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez istniejacy uktad drogowy potozony poza obszarem planu;

2) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia si¢ za pomoca zjazdow zwyktych z drog publicznych oraz drog
wewnetrznych potozonych poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,
z wylaczeniem drogi krajowej 40 potozonej wzdtuz péinocnej granicy obszaru objetego planem.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowo
projektowanych budynkow Iub ich czesci — dla obiektow zaplecza socjalno-technicznego elektrowni stonecznej
— 1 miejsce parkingowe na 300 m? powierzchni uzytkowe;j,

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochoddéw nalezy okresla¢ proporcjonalnie wzgledem
przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby catkowite;.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczacej istniejacych budynkow.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej poprzez:

1) powigzanie sieci uzbrojenia zuktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

2) dopuszczenie na wszystkich terenach w obszarze objetym planem:

a) lokalizacji oraz budowy obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

b) przebudowy, rozbudowy oraz zmiany przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia,

¢) wydzielania niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia, takich jak: stacje

transformatorowe, przepompownie $ciekow, pompownie sieciowe wody, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.
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3) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci uzbrojenia jako podziemnych,
z wylaczeniem, stacji transformatorowych SN/nN oraz przewodéw, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiaja korzystanie z okre§lonych urzadzen.

2.Okresla sie¢  warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na  obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wodg:
a) wodociag zlokalizowany w ul. Szpakow,
b) indywidualne ujecia wody;
2) podstawowy odbiornik $ciekow — brak sieci kanalizacji sanitarnej w sasiedztwie obszaru objetego planem;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — ciek Mityndéwka zlokalizowany w rejonie ul.
Skowronkow;

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — nie przewiduje si¢ zaopatrzenia obszaru objetego planem
W gaz;

5) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — istniejaca sie¢ elektroenergetyczna zasilana przez
Gloéwny Punkt Zasilania ,,Chemik” zlokalizowany przy ul. Aleja Jana Pawta II W Kedzierzynie-Kozlu;

6) podstawowy element zaopatrzenia w ciepto — indywidualne zrdédta ciepla bezemisyjne lub o niewielkiej
intensywnosci emisji, spetniajace wymagania standardow jakosci powietrza.

§ 13. 1. Ustala si¢ wysokosé stawki procentowe;j shuzacej okresleniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PEF i 1PEF-IE
na 30%.

2. Dla terenow niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzgca okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,1, a z uwzglednieniem powierzchni
pod panelami fotowoltaicznymi: maksimum 0,7,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1, nie wliczajac powierzchni zlokalizowanej
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi,

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachéw — dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- dla paneli fotowoltaicznych wraz ze stelazem — maksimum 6,0 m,
- dla obiektow kubaturowych towarzyszacych elektrowni stonecznej — maksimum 10,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji magazynow energii, stacji
elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych, rozdzielni §redniego i wysokiego napi¢cia oraz
inngj infrastruktury towarzyszacej,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie budynkoéw zaplecza socjalno-technicznego, w tym
zabudowy kontenerowe;j,

¢) utrzymanie powierzchni umozliwiajgcej wegetacje roslin bezposrednio pod panelami fotowoltaicznymi;
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5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki — minimum 5000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF-IE ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren elektrowni stonecznej,

b) teren elektroenergetyki.
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,7,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1, nie wliczajgc powierzchni zlokalizowanej
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi,

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachow — dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- dla paneli fotowoltaicznych wraz ze stelazem — maksimum 6,0 m,
- dla obiektow kubaturowych towarzyszacych elektrowni stonecznej — maksimum 10,0 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF-IE od strony drogi krajowej nr 40 (zlokalizowanej poza
obszarem obj¢tym planem), a wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy od strony
tej drogi,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji budynkow zaplecza socjalno-
technicznego, wtym w formie zabudowy kontenerowej, dla potrzeb obstugi przeznaczenia
podstawowego,

c)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji magazyndéw energii, stacji
elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych, rozdzielni $redniego i wysokiego napiecia oraz
innej infrastruktury towarzyszacej,

d) utrzymanie powierzchni umozliwiajacej wegetacj¢ roslin bezposrednio pod panelami fotowoltaicznymi;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki — minimum 5000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 50,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sig:
1) przeznaczenia terenu — teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesna;

b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow.

Id: 1F6F240F-632F-4AA7-AA21-A3A4A4363C1C. Podpisany Strona 7



Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
Nr [X/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50,
poz. 1038 z p6ézn. zm.) — w czg$ci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Przewodniczacy Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle

Ireneusz Wisniewski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/253/26
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 31 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$¢ obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, polozonego na terenie
osiedla Miejsce Klodnickie, w rejonie drogi krajowej nr 40 i lacznika z ul. Przyjazni

W wyznaczonym terminie w ogloszeniu dotyczacym konsultacji spotecznych projektu zm miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$¢ obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, potozonego na terenie
osiedla Miejsce Klodnickie, w rejonie drogi krajowej nr 40 i tacznika z ul. Przyjazni nie wptyneta Zzadna uwaga,
w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢ rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/253/26
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 31 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXV/253/26
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

z dnia 31 marca 2026 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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