Kedzierzyn-Kozle, 07.07.2026 r.

PREZYDENT MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
dziatajac zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213)

oglasza
I przetarg pisemny ograniczony
na zbycie prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej.

1. Przedmiotem przetargu jest stanowigca wlasnos¢ Gminy Kedzierzyn-Kozle nieruchomo$¢
gruntowa zabudowana, polozona w Kedzierzynie-Kozlu przy ul. Pocztowej 7, 7AB -
Zeglarskiej 2, skladajaca si¢ z dzialek nr nr 1077/2, 1080/4, 1080/5, 1080/8 obreb
Klodnica, o lacznej powierzchni 0,2027 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym
w Kedzierzynie-Kozlu — V Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest Ksigga
Wieczysta nr OP1K/00073792/1.

Przedmiotowa nieruchomos$¢, zgodnie z zapisami ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego
w Kedzierzynie-Kozlu stanowi: dziatka nr 1077/2 o uzytku gruntowym: B — tereny
mieszkaniowe, dziatki nr 1080/4, 1080/5 o uzytku gruntowym: Ba — tereny przemystowe oraz
dziatka nr 1080/8 o uzytku gruntowym: dr — drogi.

Zabudowana jest trzykondygnacyjnym, podpiwniczonym z poddaszem nieuzytkowym
budynkiem mieszkalnym przy ul. Pocztowej 7 o pow. uzytkowej 1414,51 m?
trzykondygnacyjnym, niepodpiwniczonym budynkiem mieszkalnym przy ul. Pocztowej 7AB
o pow. uzytkowej 410,97 m?  dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym z poddaszem
uzytkowym budynkiem mieszkalnym przy ul. Zeglarskiej 2 o pow. uzytkowej 676,77 m>,
budynkiem transportu i lacznoéci o pow. uzytkowej 34,87 m? oraz dwukondygnacyjnym
budynkiem niemieszkalnym o pow. uzytkowej 72,18 m?.

Sciany zewnetrzne na wyzszych kondygnacjach budynkéw posiadaja widoczne $lady peknieé
1 zarysowan zwtlaszcza w gornej czesci budynkéw blisko linii dachu. Wykonane w budynkach
stropy drewniane posiadaja widoczne $lady zamakania 1 ostabienia belek stropowych. Ugiecia
stropow przekraczaja dopuszczalne normy 1 moga prowadzi¢ do wystgpienia zagrozenia
katastrofa budowlang. Wnetrza budynku w bardzo ztym stanie. Wymiany wymagaja elementy
krokwi koszowych i zataman, takze przy potaczeniach dachu ze §cianami attyk. Budynki
wymagajg remontu kapitalnego, niezdatne sa do zamieszkania i uzytkowania, odcigte zostaly
media.

Zabudowania polozone na ww. nieruchomosci wpisane sa do Gminnej Ewidencji Zabytkow
pod nr 286.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, zatwierdzonym Uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle Nr 1X/98/2003 z dnia 22 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038
z pozn. zm.) polozona jest na obszarze oznaczonym symbolem przeznaczenia: D-MWU —
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug nieuciazliwych, w granicy strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, w granicy stref ochrony istniejgcych 1 projektowanych watow
przeciwpowodziowych, w granicy obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego
o umiarkowanym zagrozeniu powodzig.

Ponadto nieruchomo$¢ zgodnie z uchwata nr L1/596/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
27 pazdziernika 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego 1 obszaru
rewitalizacji w Kedzierzynie-Kozlu, znajduje si¢ w granicach obszaru zdegradowanego
1 obszaru rewitalizacji.

Nieruchomos$¢ objgta jest zamierzeniem rewitalizacyjnym Podobszaru Rewitalizacji Kozle
w ramach ,,Celu 2: Wzmocnienie i rozwoj funkcji mieszkaniowych, spotecznych
i gospodarczych - Przedsiewzigcie 7 Przebudowa budynku mieszkalno-uzytkowego wraz
z zagospodarowaniem terenu przyleglego przy ul. Pocztowa 7,7a,7b oraz ul. Zeglarska 2"
wskazanym w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Kedzierzyn-Kozle do 2030 roku



zatwierdzonym uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle Nr LXIV/748/2023 z 30 listopada
2023 r.

W dziale II ksiegi wieczystej nr OP1K/00073792/1 ujawnione jest prawo wlasnosci Gminy
Kedzierzyn-Kozle. W dziale I-Sp ujawnione jest uprawnienie wynikajagce z prawa
ujawnionego w dziale I ksiegi wieczystej nr OP1K/00031785/3 wskazujace, iz
kazdoczesnym witascicielom nieruchomosci potozonej w Kedzierzynie-Kozlu, obreb Ktodnica
przy ulicy Zeglarskiej oznaczonej jako dziatki o nr: 1080/8, 1080/4, 1077/2 przyshiguje
nieograniczona w czasie stuzebno$¢ drogi na nieruchomosci oznaczonej jako dziatki gruntu
nr 1060/2, 1061/1 oraz 1092/9 objetych Ksiega Wieczysta OP1K/00031785/3, polegajaca na
prawie przechodu i przejazdu przez pas gruntu oznaczony kolorem czerwonym na zataczniku
graficznym nr 1 do opinii z dnia 21 czerwca 2022 roku wykonanej przez bieglego Marka
Kaczkowskiego znajdujgcym sie¢ na karcie 96 akt sprawy I NS 138/21. Shluzebnos¢ ta
zapewnia dodatkowy dostep nieruchomos$ci do drogi publicznej ul. Pocztowej. Natomiast
dziaty I 1 IV Ksiggi Wieczystej nr OP1K/00073792/1 sag wolne od wpisow.

2. Osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34
ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. 22026 1., poz. 399, z p6zn. zm.) mogty sktada¢ wnioski o jej nabycie w terminie do
30 czerwca 2026 r., przy czym wnioski takie nie zostaty ztozone.

3. Przetarg ma charakter przetargu ograniczonego do podmiotow (oferentow) - osob
fizycznych i prawnych, ktérzy przed przetargiem zlozg:

1) Oswiadczenie o zobowiazaniu si¢ do przeprowadzenia w terminie do 48 miesiecy

od dnia podpisania umowy — sprzedazy nieruchomosci przez Gmine¢ Kedzierzyn-

Kozle kompleksowego remontu i przebudowy budynkéw z zachowaniem ich

historycznej substancji, zgodnie z zaleceniami wlasciwego terytorialnie

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz ustaleniami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego,

2) Oswiadczenie o bezwarunkowej akceptacji zastrzezonego na okres S lat prawa
odkupu na rzecz Gminy Kedzierzyn-Kozle w wypadku nie wykonania
zobowigzania wskazanego w pkt 1,

3) Oswiadczenie o bezwarunkowej akceptacji zastrzezonego na okres S lat prawa
pierwokupu na rzecz Gminy Kedzierzyn-Kozle,

4) Oswiadczenie bezwarunkowej akceptacji zastrzezenia naliczania ewentualnych
kar umownych przez Gmine¢ Kedzierzyn-Kozle w wypadku nie wykonania
zobowiazania wskazanego w pkt 1,

5) Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci;
oraz wykaza sie:

6) nalezytym wykonaniem w okresie ostatnich 5 lat co najmniej 1 (jednej) inwestycji
polegajacej na remoncie, przebudowie lub renowacji budynku wielorodzinnego
lub uzytecznosci publicznej ujetego w GEZ lub wpisanego do Rejestru Zabytkow,
0 wartosci robot nie mniejszej niz 3.000.000,00 zi,

7) posiadaniem Srodkow finansowych lub zdolnosci kredytowej na kwote nie
mniejsza niz 10.000.000,00 zl, potwierdzonej zaswiadczeniem z banku
wystawionym nie wczesniej niz 1 miesiagc przed terminem skladania zgloszenia
udzialu w przetargu.

4. Wybor formy przetargu wynika ze specyfiki nieruchomosci tj. objecie jej ochrong
konserwatorskq oraz z uwagi na jej obecny bardzo zly stan, wymagajacy
przeprowadzenia specjalistycznych, kapitalochlonnych prac remontowo-budowlanych,
a ktore to prace moga by¢ wykonane przez podmiot posiadajacy udokumentowana
zdolno$¢ finansowa oraz doswiadczenie w renowacji budynkéw historycznych,



gwarantujacy prawidlowe i terminowe wykonanie inwestycji bez ryzyka degradacji
tkanki zabytkowe;j.

5. FORMA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI

e zobowigzanie o realizacji i zakonczenia inwestycji na nieruchomosci w terminie
48 miesiecy od podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci,

o sprzedaz prawa wlasnosci z zastrzezeniem prawa odkupu oraz prawa pierwokupu,

e cena wywolawcza nabycia prawa wlasno$ci nieruchomosci wynosi: 1.600.000,00 zi
(stownie: jeden milion sze$¢set tysiecy zlotych zero groszy).

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10a ustawy o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 775, z pozn. zm.) sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z opodatkowania.

6. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci odbedzie sie w dniu 08.09.2026 r. o godz. 10:00
w siedzibie Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle Wydziale Gospodarki Nieruchomos$ciami
i Planowania Przestrzennego przy ul. Piastowskiej 17 pok. nr 7.

7. Oferent zobowigzany jest do wptaty wadium w wysokosci 160.000,00 z1 (slownie: sto
sze$édziesiat tysiecy zlotych zero groszy) na rachunek bankowy Urzedu Miasta Kedzierzyn-
Kozle w PKO BP S.A. w Kedzierzynie-Kozlu nr 57 1020 3714 0000 4102 0108 5455
w_terminie do 01.09.2026 r. przy czym za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien wptywu kwoty na
powyzszy rachunek bankowy Urzedu Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle — Gminy Kedzierzyn-Kozle.

8. W celu wziecia udzialu w przetargu oferent winien zlozy¢ w Kancelarii Ogoélnej
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle przy ul. Grzegorza Piramowicza 32 pok. nr 139
(parter), w_terminie do dnia 02.09.2026 r. do godz. 15:30, dowod wniesienia wadium na
rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle wskazany w ogloszeniu o przetargu oraz w
trwale zamknietej kopercie opatrzonej nazwa i adresem oferenta oraz z oznaczeniem
przetargu na jaki zostalo zlozone i jego terminu — ,Zgloszenie do uczestnictwa w
przetargu dotyczacego zbycia prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
ul. Pocztowej 7, 7AB - Zeglarskiej 2”.

W kopercie powinny zawiera¢ si¢ w jednym egzemplarzu oSwiadczenia i dokumenty
wskazane w pkt VII Specyfikacji Istotnych Warunkow Przetargu.

9. Oferowana cena nabycia prawa wlasnosci nieruchomosci musi by¢ wyzsza od ceny
wywotawczej, co najmniej] o 1 % ceny wywolawczej zaokraglonej w gor¢ do pelnych
dziesigtek ztotego.

10. Lista osob zakwalifikowanych do udzialu w postepowaniu zostanie wywieszona nie
pOzniej niz w dniu 07.09.2026 r. w siedzibie Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle (budynek
ul. Piastowska 17 Kedzierzyn-Kozle) oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie Informacji Publicznej oraz zamieszczona na
tablicy ogtoszen tegoz Urzedu.

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w ogtoszeniu 1 Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu.

11. Jedynym kryterium wyboru oferty jest cema (waga 100%). Przetarg zostanie
przeprowadzony w formie pisemnej, gdzie komisja powolana przez Prezydenta Miasta
Kedzierzyn-Kozle dokona wyboru oferty zawierajacej najwyzszg zaoferowang cen¢ sposrod
oferentow dopuszczonych do przetargu.

W przypadku ztozenia rownorzednych ofert zostanie zorganizowany dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do oferentéw, ktorzy zlozyli te oferty — w takim przetargu oferenci
zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny powyze] najwyzsze] ceny zamieszczonej
w rownorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.



Minimalna wysoko$¢ postgpienia wskazanego w zdaniu poprzedzajacym to 1% zaokraglonej
w gore do pelnych dziesigtek zlotego ceny wywolawczej nabycia prawa wlasnosci
nieruchomosci.

12. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny
sprzedazy.

13. Uczestnik, ktorego oferta zostanie wybrana bedzie zawiadomiony, w charakterze osoby
ustalonej jako nabywca nieruchomos$ci, o miejscu i terminie zawarcia umowy najpozniej
w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu, przy czym wyznaczony termin nie bedzie
krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa wyzej,
organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega
ZWIotowl.

14. Pozostala do zaptaty cena powinna by¢ zaplacona najpdzniej na jeden dzien przed
wyznaczonym dniem zawarcia notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci, przelewem na
rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle w PKO BP S.A. w Kedzierzynie-Kozlu
nr 78 1020 3714 0000 4602 0108 5414, przy czym dniem zaptaty ceny jest dzien uznania
tegoz rachunku.

Oferent wyloniony w drodze przetargu jest zobowigzany do realizacji inwestycji w sposob
zgodny ze ztozonym o§wiadczeniem, o ktorym mowa w pkt 3 ust. 1).

Ponadto na rzecz zbywcy prawa wilasnosci, na okres pigciu lat od dnia zbycia tego prawa,
zostang zastrzezone w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci bedacej
przedmiotem przetargu prawa wskazane w pkt 3 ust 2) i 3), na warunkach opisanych
w Specyfikacji Istotnych Warunkow Przetargu.

15. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo:
- zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert oraz
- odwotania przetargu z podaniem przyczyn odwotania.

16. Dodatkowe warunki, w tym warunki przetargowe jakie musi spelni¢ oferent aby wzia¢
udziat w przetargu dopuszczenia do udzialu w przetargu oraz dodatkowe kryteria wptywajace
na oceng¢ oferty 1 szczegdtowe informacje o infrastrukturze zawarto w ,,Specyfikacji Istotnych
Warunkow Przetargu”, ktérag mozna uzyska¢ w wymienionej powyzej siedzibie organizatora
przetargu w godz. 7.30 — 15.30, od poniedziatku do pigtku oraz pod numerem telefonu
0774050392 lub 0774050394.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA
ds. Gospodarki Przestrzennej
1 Inwestycyjno-Remontowej

Krzysztof Wolynkiewicz



