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Przetarg pisemny ograniczony
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I. WSTEP

Na podstawie art. 40 ust. 1 pkt 4 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. 22026 r., poz. 399, z p6zn. zm.) oraz § 3 ust. 1 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargdw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213) przetarg dotyczy
wylonienia podmiotu, ktéry nabedzie prawo wilasnos$ci nieruchomos$ci opisanej w niniejszej
specyfikacji.

Przetarg ma charakter przetargu ograniczonego do podmiotow (oferentow), ktorzy zobowiaza
si¢ w terminie do 48 miesi¢cy od dnia podpisania umowy — sprzedazy nieruchomosci przez
Gming Kedzierzyn-Kozle do przeprowadzenia kompleksowego remontu i przebudowy
budynkow z zachowaniem ich historycznej substancji, zgodnie z zaleceniami wilasciwego
terytorialnie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw oraz ustaleniami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego (funkcja mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi
nieucigzliwe) oraz do ztozenia o§wiadczenia o bezwarunkowej akceptacji wzoru umowy
sprzedazy (zawierajacej m.in. prawo odkupu i pierwokupu gminy, kary umowne oraz
obowigzkowe terminy realizacji remontu).

Na rzecz zbywey prawa wilasnosci nieruchomosci zostanie zastrzezone prawo odkupu oraz
prawo pierwokupu nieruchomosci w razie niewykonania w ciggu 48 miesiecy od podpisania
umowy sprzedazy nieruchomosci zamierzenia _opisanego powyzej na nieruchomosci bedqcej
przedmiotem przetargu.

Wybdér formy przetargu pisemnego ograniczonego jest uzasadniony nastepujacymi
okolicznos$ciami:

1) nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu jest objeta ochrong konserwatorska;

2) z uwagi na obecny bardzo zly stan nieruchomos$ci, wymagajacy przeprowadzenia
specjalistycznych, kapitatochtonnych prac remontowo-budowlanych, a ktore to prace moga
by¢ wykonane przez podmiot posiadajacy udokumentowang zdolno$¢ finansowa oraz
doswiadczenie w renowacji budynkow historycznych, gwarantujacy prawidlowe
1 terminowe wykonanie inwestycji bez ryzyka degradacji tkanki zabytkowe;j.

II. SZCZEGOLOWY OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem przetargu jest prawo wilasnosci nieruchomosci zabudowanej, potozonej
w Kedzierzynie-Kozlu przy ul. Pocztowej 7, 7AB — Zeglarskiej 2, obreb ewidencyjny Ktodnica,
stanowigcej wtasno$¢ Gminy Kedzierzyn-Kozle 1 obejmujacej dziatki nr:

1077/2, 1080/4, 1080/5, 1080/8 — o tacznej powierzchni 0,2027 ha,

dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Kedzierzynie-Kozlu — V Wydziale Ksigg Wieczystych
prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr OP1K/00073792/1.

W dziale 1II ksiegi wieczystej nr OP1K/00073792/1 ujawnione jest prawo wilasnosci Gminy
Kedzierzyn-Kozle. W dziale I-Sp ujawnione jest uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego
w dziale IIT ksiegi wieczystej nr OP1K/00031785/3 wskazujace, iz kazdoczesnym wiascicielom
nieruchomoéci polozonej w Kedzierzynie-Kozlu, obreb Klodnica przy ulicy Zeglarskiej
oznaczonej jako dziatki o nr: 1080/8, 1080/4, 1077/2 przystuguje nieograniczona w czasie
stuzebnos$¢ drogi na nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatki gruntu nr 1060/2, 1061/1 oraz
1092/9 objetych Ksiega Wieczysta OP1K/00031785/3, polegajaca na prawie przechodu
1 przejazdu przez pas gruntu oznaczony kolorem czerwonym na zalaczniku graficznym nr 1 do
opinii z dnia 21 czerwca 2022 roku wykonanej przez bieglego Marka Kaczkowskiego



znajdujacym si¢ na karcie 96 akt sprawy I NS 138/21. Stuzebno$¢ ta zapewnia dodatkowy
dostep nieruchomosci do drogi publicznej ul. Pocztowej. Natomiast dziaty III 1 IV Ksiegi
Wieczystej nr OP1K/00073792/1 sg wolne od wpisow.

Nieruchomos$¢ jest zabudowana trzykondygnacyjnym, podpiwniczonym z poddaszem
nieuzytkowym budynkiem mieszkalnym przy ul. Pocztowej 7 o pow. uzytkowej 1414,51 m?,
trzykondygnacyjnym, niepodpiwniczonym budynkiem mieszkalnym przy ul. Pocztowej 7AB
o pow. uzytkowej 410,97 m?  dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym z poddaszem
uzytkowym budynkiem mieszkalnym przy ul. Zeglarskiej 2 o pow. uzytkowej 676,77 m?,
budynkiem transportu i tacznosci o pow. uzytkowej 34,87 m? oraz dwukondygnacyjnym

budynkiem niemieszkalnym o pow. uzytkowej 72,18 m?.

Sciany zewnetrzne na wyzszych kondygnacjach budynkow posiadaja widoczne $lady peknigé
1 zarysowan zwlaszcza w gornej czesci budynkow blisko linii dachu. Wykonane w budynkach
stropy drewniane posiadaja widoczne $lady zamakania i ostabienia belek stropowych. Ugiecia
stropow przekraczajg dopuszczalne normy 1 moga prowadzi¢c do wystagpienia zagrozenia
katastrofa budowlang. Wnetrza budynku w bardzo ztym stanie. Wymiany wymagaja elementy
krokwi koszowych 1 zalaman, takze przy potaczeniach dachu ze $cianami attyk. Budynki
wymagaja remontu kapitalnego, niezdatne sg do zamieszkania i uzytkowania, odcigte zostaty
media.

Przedmiotowa nieruchomos$¢, zgodnie z zapisami ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego
w Kedzierzynie-Kozlu stanowi:

- dziatka nr 1077/2 o uzytku gruntowym: B — tereny mieszkaniowe,

- dziatki nr 1080/4, 1080/5 o uzytku gruntowym: Ba — tereny przemystowe oraz

- dziatka nr 1080/8 o uzytku gruntowym: dr — drogi.

Osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomos$ci na podstawie art. 34
ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2026 r., poz. 399 z p6zn. zm.) mogly sktada¢ wnioski o jej nabycie w terminie do
30 czerwca 2026 r., przy czym wnioski takie nie zostaly ztozone.

Opis infrastruktury technicznej

Uklad drogowy

Nieruchomo$¢ potozona jest u zbiegu ul. Zeglarskiej oraz ul. Pocztowej, ktore stanowig drogi
publiczne.

Uzbrojenie terenu

W pasie drogowym drég publicznych — ul. Zeglarskiej oraz ul. Pocztowej znajduja sie
nastepujace media:

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- sie¢ wodociggowa,

- sie¢ gazowa,

- sie¢ energetyczna.

Ponadto, doprowadzone sg przylacza do zabudowan znajdujacych si¢ na przedmiotowej
nieruchomosci.

Przeznaczenie Nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle,
zatwierdzonym Uchwalg Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle Nrl1X/98/2003 z dnia
22 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038, z p6zn. zm.) nieruchomo$¢ bedaca
przedmiotem przetargu potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem przeznaczenia:
D-MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych, w granicy



strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicy stref ochrony istniejacych i projektowanych
waloéw przeciwpowodziowych, w granicy obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego
o umiarkowanym zagrozeniu powodzig i ujeta jest Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod nr 286.
Ponadto nieruchomos$¢ zgodnie z uchwalg nr LI/596/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
27 pazdziernika 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji w Kedzierzynie-Kozlu, znajduje si¢ w granicach obszaru zdegradowanego
1 obszaru rewitalizacji.

Nieruchomos$¢ objeta jest zamierzeniem rewitalizacyjnym Podobszaru Rewitalizacji Kozle
w ramach ,,Celu 2: Wzmocnienie i rozwoj funkcji mieszkaniowych, spotecznych
i gospodarczych - Przedsiewzigcie 7 Przebudowa budynku mieszkalno-uzytkowego wraz
z zagospodarowaniem terenu przylegltego przy ul. Pocztowa 7,7a,7b oraz ul. Zeglarska 2”
wskazanym w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Kedzierzyn-Kozle do 2030 roku
zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle Nr LXIV/748/2023 z 30 listopada
2023 r.

I1I. FORMA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI

sprzedaz prawa wlasnosci, z zastrzezeniem prawa odkupu oraz prawa pierwokupu (o jakich
mowa w pkt VIII ponizej),

cena wywotawcza nabycia prawa wilasno$ci nieruchomosci wynosi: 1.600.000,00 zi
(stownie: jeden milion sze$¢set tysiecy zlotych zero groszy).

Oferowana cena nabycia prawa wlasnosci nieruchomosci musi by¢ wyzsza od ceny
wywolawczej, co najmniej o 1 % ceny wywolawczej zaokraglonej w gore do pelnych
dziesiatek zlotego.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10 a ustawy o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 775, z pézn. zm.) sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z opodatkowania.

IV. WARUNKI DOPUSZCZENIA DO UDZIALU W PRZETARGU
I KRYTERIA OCENY OFERT

Przetarg ma charakter przetargu ograniczonego do podmiotdw, (oferentdow) - osob fizycznych
1 prawnych, ktorzy przed przetargiem ztoza:

1) Oswiadczenie o zobowigzaniu si¢ do przeprowadzenia w terminie do 48 miesigcy od dnia
podpisania umowy — sprzedazy nieruchomo$ci przez Gming Kedzierzyn-Kozle
kompleksowego remontu i przebudowy budynkow z zachowaniem ich historycznej substancji,
zgodnie z zaleceniami wlasciwego terytorialnie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz
ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna oraz ustugi nieucigzliwe), zgodnie z nastepujagcym harmonogramem:

a) uzyskanie ostatecznego pozwolenia na budowe w terminie do 12 miesiecy od dnia

podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci,

b) wykonanie prac zabezpieczajgcych i remontu dachu w terminie do 24 miesigcy od
dnia podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci,

¢) zakonczenie petnej renowacji obiektu i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
w terminie do 48 miesiecy od dnia podpisania umowy sprzedaZzy nieruchomosci.



2) Oswiadczenie o bezwarunkowej akceptacji zastrzezonego na okres 5 lat prawa odkupu na
rzecz Gminy Kedzierzyn-Kozle w wypadku nie wykonania zobowigzania wskazanego
w pkt 1,

3) Oswiadczenie o bezwarunkowej akceptacji zastrzezonego na okres 5 lat prawa pierwokupu
na rzecz Gminy Ke¢dzierzyn-Kozle,

4) Oswiadczenie bezwarunkowej akceptacji zastrzezenia naliczania ewentualnych kar
umownych przez Gmine Kedzierzyn-Kozle w wypadku nie wykonania zobowigzania
wskazanego w pkt 1,

5) Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci;
oraz wykaza si¢:

6) nalezytym wykonaniem w okresie ostatnich 5 lat co najmniej 1 (jednej) inwestycji
polegajacej na remoncie, przebudowie lub renowacji budynku wielorodzinnego lub
uzytecznos$ci publicznej ujetego w GEZ lub wpisanego do Rejestru Zabytkow, o wartosci robot
nie mniejszej niz 3.000.000,00 zt,

7) posiadaniem $rodkéw finansowych lub zdolnosci kredytowej na kwote nie mniejsza niz
10.000.000,00 zt, potwierdzonej zaswiadczeniem z banku wystawionym nie wczesniej niz
1 miesigc przed terminem sktadania zgtoszenia udzialu w przetargu.

Wyboru oferty Komisja Przetargowa dokonuje w oparciu o proponowang cen¢ nabycia
prawa wlasnos$ci nieruchomosci, ktora musi by¢ wyzsza od ceny wywolawczej, wsrod
oferentow, ktorych zlozone zgloszenia spelniaja wymogi formalne.

V. SPOSOB OCENY OFERT

W przypadku gdy wplynie na przetarg wigcej niz jedna oferta, Komisja Przetargowa dokona
oceny przedlozonych ofert — spetniajacych kryteria formalne — jedynym kryterium wyboru
oferty jest cena (waga 100%). Przetarg zostanie przeprowadzony w formie pisemnej, gdzie
komisja powotana przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle dokona wyboru oferty
zawierajace] najwyzszg zaoferowang cen¢ sposrod oferentow dopuszczonych do przetargu.

W przypadku ztoZenia rownorzgdnych ofert zostanie zorganizowany dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentdéw, ktorzy ztozyli te oferty — w takim przetargu oferenci zglaszajg ustnie
kolejne postgpienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach,
dopoki mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapien. Minimalna wysoko$¢
postapienia wskazanego w zdaniu poprzedzajacym to 1% zaokraglonej w gore do pelnych
dziesiagtek ztotego ceny wywotawczej nabycia prawa witasno$ci nieruchomosci.

VI. SPOSOB PRZYGOTOWANIA ZGELOSZENIA I OFERTY

W celu wzig¢cia udzialu w przetargu oferent winien zlozy¢ w Kancelarii Ogolnej Urzedu
Miasta Kedzierzyn-Kozle przy ul. Grzegorza Piramowicza 32 pok. nr 139 (parter),
w terminie do dnia 02.09.2026 r. do godz. 15:30, dowdd wniesienia wadium na rachunek
bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle wskazany w ogloszeniu o przetargu oraz w trwale za-
mkni¢tej kopercie opatrzonej nazwa i adresem oferenta oraz z oznaczeniem przetargu na
jaki zostalo zlozone i jego terminu — ,, Zgloszenie do uczestnictwa w przetargu




dotyczacego zbvycia prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
ul. Pocztowej 7, 7AB - Zeglarskiej 2”.

W kopercie powinny zawieraé si¢ w jednym egzemplarzu o$wiadczenia i dokumenty
wskazane w pkt VII ponizej, przy czym:

e Powyzsze dokumenty winny by¢ przygotowane w formie pisemnej w jezyku polskim oraz
podpisane przez upowaznionego przedstawiciela oferenta. Wszystkie zatgczniki stanowigce
o$wiadczenie oferenta winny by¢ rowniez podpisane przez upowaznionego przedstawiciela
oferenta.

e W przypadku dotaczenia dokumentu w jezyku obcym wymagane jest tlumaczenie
przysiggte na jezyk polski.

e Upowaznienie do podpisania oferty i zgloszenia winno by¢ dotaczone do zgloszenia,
o ile nie wynika z innych dokumentow zataczonych przez oferenta.

e Do oferty i zgloszenia powinny by¢ dotaczone wszystkie dokumenty wymagane
odpowiednimi postanowieniami specyfikacji istotnych warunkow przetargu.

e W przypadku, gdyby oferent dotaczyt kopie jakiego§ dokumentu powyzsza kopia winna
by¢ potwierdzona przez organ wydajacy dokument lub notariusza.

e W razie braku imiennej pieczatki przy podpisach sktadanych przez osoby upowaznione do
dzialania w imieniu oferenta, przy podpisie powinna znalez¢ si¢ czytelna adnotacja
o danych osobowych sktadajacego podpis.

VII. INFORMACJA O DOKUMENTACH, JAKIE MAJA DOSTARCZYC
OFERENCI DO ZGLOSZENIA ORAZ DODATKOWYCH WARUNKACH
PRZETARGU

Dokumenty, jakie nalezy dolaczy¢ do zgloszenia do przetargu:

1. Oferta (w dodatkowej zamnkietej kopercie opisanej ,,Oferta na przetarg dotyczacy zbycia
prawa wiasnosci dziatek nr 1077/2, 1080/4, 1080/5, 1080/8 obreb Ktodnica”.

2. Ogolny opis planowanego projektu inwestycyjnego oraz harmonogramem jego
realizacji.

3. W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne 1 osoby prawne.

1) Osoba fizyczna, bedaca uczestnikiem przetargu, winna stawi¢ si¢ w terminie i miejscu
przetargu osobiscie i przedtozy¢ komisji przetargowe] dokument tozsamosci. Dopuszcza si¢
uczestnictwo w przetargu pelnomocnika takiej osoby, ktdry to pelnomocnik winien posiada¢
oryginal pelnomocnictwa udzielonego przez te osobe, upowazniajagcego pelnomocnika do
uczestnictwa w przetargu i okreslajacego przedmiot i datg¢ przetargu zgodnie z ogloszeniem,
a takze dokument tozsamosci, ktore to pelnomocnictwo 1 dokument tozsamosci pelnomocnik
przedktada komisji przetargowe;.

2) Spotki cywilne uczestniczace w przetargu winny by¢ reprezentowane w terminie
1 miejscu przetargu przez wspolnika dysponujagcego oryginatem pelnomocnictwa
udzielonego przez wszystkich wspdlnikow z notarialnie po$wiadczonymi ich podpisami,
upowazniajacego do uczestnictwa w przetargu i1 okreslajacego przedmiot 1 datg przetargu
zgodnie z ogloszeniem, a takze dokumentem tozsamosci, ktore to pelnomocnictwo
1 dokument tozsamosci pelmomocnik przedklada komisji przetargowej. Dopuszcza si¢
uczestnictwo w przetargu pelnomocnika spotki cywilnej, ktory to pelnomocnik winien
posiada¢ oryginal pelnomocnictwa udzielonego przez wszystkich wspolnikow spotki
cywilnej z notarialnie poswiadczonymi ich podpisami, upowazniajacego petnomocnika do
uczestnictwa w przetargu 1 okreSlajagcego przedmiot 1 date przetargu zgodnie



z ogloszeniem, a takze dokument tozsamosci, ktore to pelnomocnictwo i dokument
tozsamosci pelnomocnik przedktada komisji przetargowe;.

3) Podmiot podlegajacy wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, bedacy uczestnikiem
przetargu, reprezentowany jest przez osob¢ lub osoby fizyczne umocowane do zaciggania
zobowigzan w jego imieniu zgodnie z danymi wynikajacymi z Krajowego Rejestru
Sadowego. Osoba ta lub osoby winny stawi¢ si¢ w terminie 1 miejscu przetargu osobiscie, wraz
z odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego wystawionym nie wcze$niej niz 6
miesi¢cy przed datg przetargu, oraz z dokumentem tozsamosci, ktory to odpis i dokument
tozsamos$ci przedktada si¢ komisji przetargowej. Dopuszcza si¢ uczestnictwo w przetargu
pelnomocnika podmiotu podlegajacego wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, ktory to
pelnomocnik winien posiada¢ oryginal pelnomocnictwa udzielonego przez osobe lub osoby
umocowane do zaciggania zobowigzan w imieniu tego podmiotu zgodnie z danymi
wynikajacymi z Krajowego Rejestru Sadowego i z notarialnie poswiadczonym podpisem tej
osoby lub o0s0b, upowazniajagcego pelmomocnika do wuczestnictwa w przetargu
i okreslajagcego przedmiot i datg przetargu zgodnie z ogloszeniem, a takze dokument
tozsamosci, ktére to pelnomocnictwo 1 dokument tozsamosci pelnomocnik przedktada
komisji przetargowe;.

4) W przypadku ztozenia oferty przez spoitke kapitatlowa w organizacji, o ktorej mowa
w art. 11 Kodeksu spotek handlowych, nie jest wymagane dostarczenie decyzji
o nadaniu nr NIP oraz aktualnego wyciagu z Krajowego Rejestru Sadowego.

5) W przypadku uczestnictwa w przetargu jednego z matzonkow konieczne jest przedtozenie
pisemnej zgody wspolmatzonka o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomos$ci ze $rodkow
pochodzacych z majatku wspdlnego albo zlozenie przez tego malzonka o$wiadczenia, ze
nieruchomo$¢ bedzie nabywana z majatku osobistego.

4. Oswiadczenie, w ktorym oferent zobowiazuje si¢ (w przypadku wyboru jego oferty) do
zawarcia notarialnej umowy zbycia prawa wilasnosci nieruchomosci  bedacej
przedmiotem przetargu w miejscu 1 terminie okreslonym w pisemnym zawiadomieniu
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle oraz zaplaty Gminie Kedzierzyn-Kozle kwoty
zaoferowanej, najpozniej na jeden dzien przed wyznaczonym dniem zawarcia notarialnej
umowy zbycia prawa wlasno$ci nieruchomosci (za dochowanie terminu uwaza si¢ dat¢ wpltywu
srodkow pienigznych na rachunek Gminy Kedzierzyn-Kozle).

5. Pisemne zobowigzanie oferenta do odsprzedazy nieruchomosci na rzecz Gminy
Kedzierzyn-KozZle po cenie nabycia na warunkach stanowigcych zalacznik nr 3 do
niniejszej specyfikacji — Klauzula warunkow realizacji projektu oraz prawa odkupu wraz ze
zgoda do zapisania tego umownego prawa odkupu na rzecz Gminy Kedzierzyn-Kozle
w notarialnej umowie zbycia prawa wtasnosci nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu
oraz w ksiedze wieczystej jaka bedzie prowadzona dla przedmiotowej nieruchomosci. Tresé
zobowigzania opisana w pkt VIII ust. 3 - 10.

6. Oswiadczenie wskazane w pkt IV Specyfikacji Istotnych Warunkow Przetargu, stanowiace
zalgcznik nr 4 do niniejszej specyfikacji.

VIII. INNE ZOBOWIAZANIA OFERENTA.

1. Oferent wytoniony w drodze przetargu jest zobowigzany do zawarcia notarialnej umowy
zbycia prawa wlasnosci nieruchomo$ci w terminie okre§lonym w pisemnym
zawiadomieniu Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle. Nabywca prawa ponosi wszelkie
koszty zwigzane z zawarciem przedmiotowej umowy, zaptaty w pieniagdzu ceny nabycia
prawa wiasnos$ci nieruchomosci ustalonej w wyniku przetargu, pomniejszonej o wplacone
wadium, najp6zniej na 1 dzien przed ustalonym terminem zawarcia umowy notarialnej



na rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle w banku PKO BP S.A. Oddziat
w Kedzierzynie Kozlu nr 78 1020 3714 0000 4602 0108 5414, przy czym za dzien zaptaty
uwaza si¢ dzien wplywu ceny na powyzszy rachunek bankowy Gminy Ke¢dzierzyn-KoZle.

. W razie reprezentowania oferenta przez pelnomocnika, ktory nie wiada dostatecznie
jezykiem polskim, oferent zobowigzany jest do zapewnienia osoby, ktora
W wystarczajacym stopniu przetlumaczy przebieg posiedzenia Komisji Przetargowej oraz
dokumenty przedstawione w trakcie jej posiedzenia do akceptacji oferenta.

. Kary umowne (dyscyplinowanie finansowe) - w przypadku niedotrzymania przez
Nabywce ktoregokolwiek z termindw okreslonych w harmonogramie wskazanym w pkt [V
ppkt 1 Specyfikacji Istotnych Warunkow Przetargu, Nabywca zaplaci na rzecz Gminy karg
umowng w wysokosci 0,05% ceny sprzedazy za kazdy dzien op6znienia. W przypadku
opoznienia przekraczajacego 6 miesigcy w realizacji ktoregokolwiek z etapow, Gmina
uprawniona jest do naliczenia jednorazowej kary umownej w wysokosci 20% ceny
sprzedazy, co nie wytacza prawa Gminy do wykonania prawa odkupu. Laczna wysoko$¢
kar umownych nie moze przekroczy¢ 20% ceny sprzedazy.

. Blokada zastawienia/hipoteki - nabywca zobowigzuje si¢, ze do czasu wygasnigcia prawa
odkupu przystugujacego Gminie nie obcigza¢ nieruchomos$ci zadnymi prawami
rzeczowymi ograniczonymi, w szczego6lnosci nie ustanowi na niej hipoteki na rzecz oséb
trzecich (w tym bankow), bez uprzedniej, pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
Gminy. W przypadku naruszenia tego zobowigzania, Nabywca zaptaci Gminie kare
umowng w wysokosci rownej kwocie ustanowionego obcigzenia (hipoteki) lub
rownowartosci ceny sprzedazy nieruchomosci (w zaleznosci od tego, ktora kwota jest
WYyZSza).

. Poddanie si¢ egzekucji zgodnie 7z art. 777 Kodeksu postgpowania cywilnego
(Dz. U. 7 2026 r., poz. 468, 7 pozn. zm.) — nabywca w umowie sprzedazy nieruchomosci
zobowiaze si¢ do poddania egzekucji co do zaptaty kar umownych oraz co do wydania
nieruchomosci w przypadku nie wykonania przez Gming Kedzierzyn-Kozle prawa odkupu.

Odbior kornicowy - odbidr koncowy inwestycji nastagpi po catkowitym zakoficzeniu prac
remontowo-budowlanych. Warunkiem koniecznym do przystgpienia przez Gming do
odbioru koncowego jest przedstawienie przez Nabywce ostatecznej i bezwarunkowej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu (lub zaswiadczenia o braku sprzeciwu do
zawiadomienia o zakonczeniu budowy) oraz pozytywnej opinii wlasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw co do prawidlowosci wykonanych prac.

Warunkowy odbior i procedura naprawcza - w przypadku stwierdzenia przez Gming wad,
usterek lub wykonania robot niezgodnie z zaleceniami konserwatorskimi i pozwoleniem na
budowe, Gmina ma prawo odméwi¢ podpisania Protokotu Odbioru, wskazujac uchybienia
w protokole rozbiezno$ci i wyznaczajac Nabywcy odpowiedni termin (nie dhuzszy niz 30
dni) na ich usunigcie. Nieusuniecie wad w wyznaczonym terminie jest traktowane jako
uchybienie terminowi wykonania danego etapu robot i uprawnia Gming do naliczenia kar
umownych lub wykonania prawa odkupu.

. Blokada umowna — Nabywca zobowiazuje si¢, ze do czasu wykonania pelnego remontu
1 podpisania koncowego protokotu odbioru, nie dokona zbycia nieruchomosci, nie wniesie
jej jako aportu do innej spotki, ani nie dokona jej podzialu bez uprzedniej, pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci zgody Gminy.

. Zabezpieczenie na wypadek zbycia udzialow w spélce - Nabywca (oraz jego wspolnicy)
zobowiazuje si¢, ze do czasu zakonczenia inwestycji nie dokona zmiany struktury



wlascicielskiej (sprzedazy udziatoéw/akcji) w spotce bez zgody Gminy, pod rygorem
natychmiastowego naliczenia kary umownej w wysokosci 20 % ceny nabycia
nieruchomosci.

10. Oferent zobowigzany bedzie do zastrzeienia na rzecz sprzedajqgcego nieruchomosé prawa

odkupu na nastepujgcych warunkach:

1) Prawo odkupu zastrzezone jest na okres 5 lat od dnia podpisania umowy sprzedazy
nieruchomosci

2) Gmina Kedzierzyn-Kozle bedzie uprawniona do wykonania prawa odkupu w przypadku, gdy
Nabywca uchybi ktoremukolwiek z terminow okreslonych w harmonogramie robot.
Wykonanie prawa odkupu nastepuje po cenie rownej cenie sprzedazy okreslonej w umowie
sprzedazy nieruchomosci.

3) Przeniesienie w ramach odkupu prawa wlasnosci w przypadku ztoZenia przez Gmine
Kedzierzyn-Kozle wezwania do zbycia nieruchomosci nastgpuje w terminie 30 dni od dnia
wezwania za ceng wynoszqcq sume ceny sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomosci
w niniejszym przetargu.

11. Prawo odkupu, prawo pierwokupu i wynikajace z niego roszczenia oraz zobowigzanie do
wykonania remontu w terminie zostang ujawnione w ksigdze wieczyste;j.

IX. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

Warunkiem udzialu w przetargu jest réwnocze$nie wniesienie w pienigdzu wadium
w_wysokosci 160.000,00 zt (stownie: sto szesédziesiat tysiecy zlotych zero groszy) na
rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn Kedzierzyn-Kozle w _PKO BP S.A.
w Kedzierzynie-Kozlu nr 57 1020 3714 0000 4102 0108 5455 w terminie do 01.09.2026 r.
przy czym za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien wpltywu calej kwoty na powyzszy rachunek
bankowy Gminy Kedzierzyn-KozZle.

Kopia dowodu wniesienia wadium na w/w rachunek winna zosta¢ przypieta do zgloszenia,
Ww sposob zapewniajacy zapoznanie si¢ z jej treScig bez otwierania koperty z oferta.
Wadium wplacone przez oferenta, ktorego oferta nie zostala wybrana w drodze przetargu,
w tym wadium wptacone przez oferenta, ktory nie wygrat dodatkowego przetargu ustnego oraz
wadium oferenta, ktorego oferta nie zostata zakwalifikowana do czesci niejawnej przetargu
podlega zwrotowi w terminie do 3 dni od daty zamknigcia przetargu.

Wadium wplacone przez oferenta, ktorego oferta zostala wybrana w przetargu zostanie
zaliczone w poczet ceny nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu 1 w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktorym mowa
w ust. 1, Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi.

X. POSIEDZENIE KOMISJI PRZETARGOWEJ

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 08.09.2026 r. o godz. 10.00 w siedzibie Urzedu Miasta
Kedzierzyn-Kozle Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
przy ul. Piastowskiej 17 pok. nr 7.



XI. SZCZEGOLOWY TRYB PROWADZENIA PRZETARGU

Lista oséb zakwalifikowanych do udzialu w postepowaniu zostanie wywieszona nie
pozniej niz w dniu 07.09.2026 r. w siedzibie Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle (budynek
ul. Piastowska 17 Kedzierzyn-Kozle) oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie Informacji Publicznej oraz zamieszczona na
tablicy ogtoszen tegoz Urzedu.

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajgcego warunki okreslone w ogloszeniu.

Przetarg sktada si¢ z dwodch czesci:

CzeSci jawnej przetargu, ktora odbywa sie w obecnosci oferentow.

W czesci jawne;:

e przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac oferentom zamieszczone
w ogloszeniu o przetargu informacje,

e komisja podaje liczbe otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,
otwiera koperty ze zgloszeniami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych zgloszen oraz
tozsamos$¢ oferentéw, przyjmuje do protokotu oswiadczenia i wyjasnienia zgltoszone przez
oferentéw lub ich przedstawicieli.

e otwiera koperty z ofertami.

e weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawnej
przetargu,

e zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu oraz przewidywanym
terminie zamknigcia przetargu.

Po zamknigciu czesci jawnej przetargu Komisja moze postanowi€ o przeprowadzeniu ekspertyz
opiniujagcych oferty zakwalifikowane do cze$ci niejawnej lub zwréci¢ si¢ do oferentéw
o zlozenie dodatkowych informacji pisemnych lub ustnych okreslajac jednoczesnie termin do
ich przedtozenia, ktory nie moze by¢ krotszy niz 7 dni.

Czes$ci niejawnej przetargu.

W czesci niejawnej przetargu Komisja ocenia zgloszone oferty. Ocena przedstawionych
w Koncepcji zagospodarowania nieruchomosci oraz wybor oferty dokonane sg przez Komisje
w oparciu o kryteria zawarte w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu.

W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert Komisja organizuje dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

Komisja zawiadamia w/w oferentow o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im
zapoznanie si¢ z tre§cig rownorzgdnych ofert. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym
oferenci zgtaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej
w réwnorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.
Powyzsze postgpienia nie moga by¢ mniejsze niz 1% zaokraglonej w goére do pelnych
dziesiatek ztotego ceny wywotawczej okreslonej w pkt Il powyze;.

Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na piSmie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty,
o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.



Uczestnik, ktorego oferta zostanie wybrana bgdzie zawiadomiony, w charakterze osoby
ustalonej jako nabywca nieruchomos$ci, o miejscu 1 terminie zawarcia umowy najpozniej
w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu, przy czym wyznaczony termin nie bedzie
krétszy niz 7 dni od dnia dore¢czenia zawiadomienia.

W ciagu 7 dni od zamknigcia przetargu Uczestnik przetargu ma prawo zaskarzy¢ czynnos$ci
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezydenta Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle, przy czym
jezeli taka skarga nie zostanie ztozona, zostanie sporzadzona Informacja o wynikach przetargu,
ktora zostanie zamieszczona na stronie internetowej Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz zamieszczona na tablicy ogtoszen tegoz Urzedu Miasta
Kedzierzyn-Kozle Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego przy
ul. Piastowskiej 17.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do :
- zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert oraz
- odwotania przetargu z podaniem przyczyn odwotania.

XII. DODATKOWE INFORMACJE ORAZ WYJASNIENIA

Szczegdlowych informacji na temat przedmiotu przetargu oraz warunkow przetargu udziela:
Kierownik Wydziatu Gospodarki Nieruchomo$ciami i Planowania Przestrzennego Urzedu
Miasta Kedzierzyn-Kozle Malgorzata Jarosz-Wojtarowicz

tel. 077 4050392 malgorzata.wojtarowicz@kedzierzynkozle.pl

oraz Inspektor Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami i Planowania Przestrzennego Urzedu
— Referat Sprzedazy Mienia Magdalena Michalska

tel. 077 4050394 magdalena.michalska2@kedzierzynkozle.pl.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA
ds. Gospodarki Przestrzennej
1 Inwestycyjno-Remontowej

Krzysztof Wolynkiewicz
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