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Klauzula warunkow realizacji projektu oraz prawa odkupu :

1. Gmina Kedzierzyn-Kozle (Sprzedajqcy) zastrzega sobie prawo wezwania Kupujgcego
(Inwestora) do zbycia nieruchomosci na jej rzecz, a Kupujgcy zobowiqzuje sie zbyc
nieruchomosc¢ Sprzedajgcemu w przypadku niezrealizowania przez Kupujgcego inwestycji
opisanej w oswiadczeniu stanowigcego zatqcznik nr 4 do Specyfikacji Istotnych Warunkow
Przetargu, ztozonym wraz z ofertq w dniu ................ r.

2. Kupujgcy zobowigzany jest w kazdym czasie w okresie wskazanym w ust. 5 ponizej do
umozliwienia Sprzedajgcemu dokonania sprawdzenia spetnienia warunkow opisanych w ust. 1
powyzej. W tym celu Kupujgcy umozliwi Sprzedajgcemu wstep na nieruchomosc¢ za
siedmiodniowym uprzedzeniem oraz przedstawi odpowiednie dokumenty na ich pisemne
wezwanie w ciggu siedmiu dni od dnia doreczenia wezwania.

3. W przypadku zlozenia Sprzedajgcego (Gming Kedzierzyn-Kozle) wezwania do zbycia
nieruchomosci, Kupujgcy zobowigzuje si¢ przenies¢ na Sprzedajgcego wlasnosci
nieruchomosci w terminie 30 dni od dnia wezwania, za cen¢ zakupu okreslong w § ... niniejszej
umowy (aktu notarialnego).

4. Kupujgcy wnosi na podstawie niniejszej umowy o ujawnienie, w dziale Il ksiegi wieczystej,
Jjaka bedzie prowadzona dla nieruchomosci stanowigcej przedmiot niniejszej umowy, prawa jej
odkupu zastrzezonego na rzecz Gminy Kedzierzyn-Kozle (Sprzedajgcego) na warunkach
okreslonych w ustgpach powyzszych.

5. Prawo odkupu, o ktorym mowa w ustepach powyzszych, zastrzezone jest na rzecz Gminy
Kedzierzyn-Kozle (Sprzedajgcego) na okres 5 lat od dnia podpisania niniejszej umowy.

6. Kary umowne (dyscyplinowanie finansowe) - w przypadku niedotrzymania przez Nabywce
ktoregokolwiek z terminow okreslonych w harmonogramie wskazanym w pkt IV ppkt 1
Specyfikacji Istotnych Warunkow Przetargu, Nabywca zaptaci na rzecz Gminy kare umowng
w wysokosci 0,05% ceny sprzedazy za kazdy dzien opozZnienia. W przypadku opodznienia
przekraczajgcego 6 miesiecy w realizacji ktoregokolwiek z etapow, Gmina uprawniona jest do
naliczenia jednorazowej kary umownej w wysokosci 20% ceny sprzedazy, co nie wytqgcza prawa
Gminy do wykonania prawa odkupu. £gczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczyc
20% ceny sprzedazy.

4. Blokada zastawienia/hipoteki - nabywca zobowiqzuje sig, zZe do czasu wygasnigcia prawa
odkupu przystugujgcego Gminie nie obcigzac nieruchomosci zadnymi prawami rzeczowymi
ograniczonymi, w szczegolnosci nie ustanowi na niej hipoteki na rzecz osob trzecich (w tym
bankow), bez uprzedniej, pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Gminy. W przypadku
naruszenia tego zobowigzania, Nabywca zaptaci Gminie kare umowng w wysokosci rownej
kwocie ustanowionego obcigzenia (hipoteki) lub rownowartosci ceny sprzedazy nieruchomosci
(w zaleznosci od tego, ktora kwota jest wyzsza).

5. Poddanie sie egzekucji zgodnie z art. 777 Kodeksu postgpowania cywilnego
(Dz. U. z 2026 r., poz. 468, z pozn. zm.) — nabywca w umowie sprzedazy nieruchomosci
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zobowiqgze si¢ do poddania egzekucji co do zaplaty kar umownych oraz co do wydania
nieruchomosci w przypadku nie wykonania przez Gming Kedzierzyn-Kozle prawa odkupu.

6. Odbior koncowy - odbior koncowy inwestycji nastgpi po catkowitym zakonczeniu prac
remontowo-budowlanych. Warunkiem koniecznym do przystgpienia przez Gming do odbioru
koncowego jest przedstawienie przez Nabywce ostatecznej i bezwarunkowej decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu (lub zaswiadczenia o braku sprzeciwu do zawiadomienia
o zakonczeniu budowy) oraz pozytywnej opinii wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow co do prawidtowosci wykonanych prac.

7. Warunkowy odbior i procedura naprawcza - w przypadku stwierdzenia przez Gmine wad,
usterek lub wykonania robot niezgodnie z zaleceniami konserwatorskimi i pozwoleniem na
budowe, Gmina ma prawo odmowic¢ podpisania Protokotu Odbioru, wskazujgc uchybienia
w protokole rozbieznosci i wyznaczajgc Nabywcy odpowiedni termin (nie diuzszy niz 30 dni)
na ich usuniecie. Nieusunigcie wad w wyznaczonym terminie jest traktowane jako uchybienie
terminowi wykonania danego etapu robot i uprawnia Gming do naliczenia kar umownych lub
wykonania prawa odkupu.

8. Blokada umowna — Nabywca zobowiqzuje sie, Zze do czasu wykonania petnego remontu
i podpisania koncowego protokotu odbioru, nie dokona zbycia nieruchomosci, nie wniesie jej
Jjako aportu do innej spotki, ani nie dokona jej podziatu bez uprzedniej, pisemnej pod rygorem
niewaznosci zgody Gminy.

9. Zabezpieczenie na wypadek zbycia udziatow w spolce - Nabywca (oraz jego wspdlnicy)
zobowiqzuje sie, Ze do czasu zakonczenia inwestycji nie dokona zmiany struktury wtascicielskiej
(sprzedazy udziatow/akcji) w spotce bez zgody Gminy, pod rygorem natychmiastowego
naliczenia kary umownej w wysokosci 20 % ceny nabycia nieruchomosci.
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