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CZĘŚĆ OPISOWA  
 

1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA 

Przedmiotem opracowania jest koncepcja programowo-przestrzenna zagospodarowania części 
istniejącego placu zabaw położonego przy ul. Wiklinowej w Kędzierzynie-Koźlu, na działce 
ewidencyjnej nr 2976/11, obręb 0014 Koźle, jednostka ewidencyjna Kędzierzyn-Koźle. Opracowanie 
wykonano w ramach zadania budżetowego pn.: „Nowa większa wiata na placu zabaw z ławeczkami i 
stolikiem – Budżet Obywatelski 2025 r. os. Południe”.  
 
Zakres opracowania obejmuje w szczególności: 

• analizę istniejącego stanu zagospodarowania terenu oraz jego uwarunkowań funkcjonalnych, 
przestrzennych i technicznych;  

• rozbiórkę i utylizację istniejącej wiaty oraz demontaż elementów zagospodarowania 
kolidujących z projektowaną inwestycją; obowiązek utylizacji istniejącej wiaty został wskazany 
przez zarządcę terenu;  

• budowę wolnostojącej wiaty o wymiarach zewnętrznego obrysu dachu około 7,00 × 5,00 m, o 
konstrukcji ze słupów stalowych zabezpieczonych antykorozyjnie i malowanych proszkowo, z 
dachem dwuspadowym, pełnym deskowaniem oraz pokryciem z gontu bitumicznego;  

• wykonanie pod wiatą i wokół niej nawierzchni z szarej, fazowanej kostki brukowej, 
wyprowadzonej co najmniej 0,80 m poza obrys dolnej krawędzi dachu, wraz z obrzeżami i 
odpowiednio przygotowaną podbudową;  

• wyposażenie wiaty w cztery ławki miejskie z oparciem i drewnianymi siedziskami oraz dwa 
stoły, trwale zamocowane do podłoża, zgodnie z wytycznymi Zamawiającego, zarządcy terenu 
i Rady Osiedla Południe;  

• zmianę lokalizacji istniejącej piaskownicy oraz urządzenia zabawowego kolidujących z 
projektowanym zagospodarowaniem, z zachowaniem wymaganych stref użytkowania i 
bezpieczeństwa urządzeń placu zabaw;  

• dostosowanie ukształtowania terenu i projektowanych nawierzchni do istniejących rzędnych 
wysokościowych oraz zapewnienie właściwego odprowadzenia wód opadowych na teren 
własny. 

 
Koncepcja określa podstawowe rozwiązania funkcjonalne, przestrzenne, materiałowe i 

architektoniczne planowanej inwestycji oraz stanowi podstawę do jej uzgodnienia z Zamawiającym i 
użytkownikiem terenu, a następnie do opracowania właściwej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej. Zakres koncepcji przedstawiono w części opisowej oraz na rysunkach inwentaryzacji, 
zagospodarowania terenu i rozbiórek. 

2. CEL I ZAKŁADANY EFEKT INWESTYCJI 

Celem inwestycji jest utworzenie na terenie istniejącego placu zabaw przy ul. Wiklinowej w 
Kędzierzynie-Koźlu funkcjonalnej, bezpiecznej i dostępnej przestrzeni przeznaczonej do wypoczynku, 
spotkań oraz integracji mieszkańców Osiedla Południe. 

Projektowana wiata będzie stanowić uzupełnienie istniejącej infrastruktury rekreacyjnej i umożliwi 
komfortowe korzystanie z terenu placu zabaw również w czasie nadmiernego nasłonecznienia lub 
opadów atmosferycznych. Zadaszona przestrzeń, wyposażona w stałe miejsca do siedzenia oraz stoły, 
będzie służyć zarówno dzieciom i ich opiekunom, jak również pozostałym mieszkańcom osiedla.  
 
Spodziewane korzyści bezpośrednie – dla użytkowników: 

Bezpośrednimi użytkownikami projektowanej przestrzeni będą przede wszystkim dzieci 
korzystające z placu zabaw wraz z rodzicami i opiekunami, a także pozostali mieszkańcy Osiedla 
Południe. 
Po zrealizowaniu inwestycji zakłada się osiągnięcie następujących korzyści: 
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• utworzenie zadaszonego miejsca przeznaczonego do odpoczynku, spotkań i integracji 
użytkowników placu zabaw;  

• zapewnienie ochrony przed nadmiernym nasłonecznieniem oraz opadami atmosferycznymi;  
• wyposażenie przestrzeni w cztery ławki z oparciem oraz dwa stoły, umożliwiające wygodny 

wypoczynek i wspólne spędzanie czasu;  
• poprawę komfortu rodziców i opiekunów sprawujących nadzór nad dziećmi korzystającymi z 

urządzeń zabawowych;  
• wykonanie trwałej, równej i łatwej w utrzymaniu nawierzchni z kostki brukowej pod wiatą oraz 

wokół niej;  
• zastąpienie istniejącej, niewielkiej i funkcjonalnie niewystarczającej wiaty nowym obiektem o 

większej powierzchni użytkowej; 
• uporządkowanie układu funkcjonalnego części placu zabaw poprzez dostosowanie lokalizacji 

elementów kolidujących z projektowaną wiatą;  
• poprawę bezpieczeństwa i wygody użytkowania terenu dzięki zastosowaniu stabilnych 

nawierzchni oraz trwałemu zamocowaniu elementów wyposażenia;  
• ograniczenie barier w obrębie projektowanej nawierzchni pod wiatą i wokół niej poprzez 

wykonanie równej, stabilnej i bezprogowej powierzchni oraz zachowanie odpowiednich 
szerokości przejść pomiędzy elementami wyposażenia;  

• zwiększenie funkcjonalności placu zabaw oraz możliwości korzystania z niego w różnych 
warunkach atmosferycznych.  

 
Spodziewane korzyści pośrednie – dla społeczności lokalnej: 

Realizacja inwestycji będzie miała również pozytywny wpływ na mieszkańców Osiedla Południe 
oraz osoby korzystające z ogólnodostępnej infrastruktury rekreacyjnej przy ul. Wiklinowej. 

Zakładane korzyści pośrednie obejmują: 
• stworzenie miejsca sprzyjającego organizacji spotkań sąsiedzkich oraz niewielkich inicjatyw 

lokalnych;  
• wzmocnienie integracji międzypokoleniowej poprzez utworzenie wspólnej przestrzeni 

przeznaczonej dla dzieci, osób dorosłych i seniorów;  
• zwiększenie aktywności społecznej mieszkańców oraz możliwości wspólnego spędzania czasu 

na świeżym powietrzu;  
• podniesienie atrakcyjności i intensywności wykorzystania istniejącego placu zabaw;  
• poprawę estetyki i jakości zagospodarowania przestrzeni publicznej;  
• wzmocnienie funkcji placu zabaw jako lokalnego miejsca wypoczynku, rekreacji i integracji 

mieszkańców;  
• zastosowanie trwałych rozwiązań materiałowych i konstrukcyjnych, ograniczających 

częstotliwość prac konserwacyjnych oraz koszty późniejszego utrzymania obiektu. 
 
Zakładanym efektem końcowym inwestycji jest powstanie trwałej, bezpiecznej, dostępnej i 

funkcjonalnej przestrzeni wypoczynkowo-rekreacyjnej, harmonijnie wpisanej w istniejące 
zagospodarowanie placu zabaw przy ul. Wiklinowej, służącej zarówno jego codziennym użytkownikom, 
jak i całej społeczności Osiedla Południe. 

3. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

Zagospodarowanie istniejącego placu: 
Teren objęty opracowaniem znajduje się na działce ewidencyjnej nr 2976/11, obręb 0014 

Koźle, przy ul. Wiklinowej w Kędzierzynie-Koźlu. Działka jest obecnie zagospodarowana jako 
ogólnodostępny teren rekreacyjny, pełniący funkcję osiedlowego placu zabaw oraz miejsca 
wypoczynku mieszkańców. 

Teren placu zabaw jest ogrodzony. Wejście i wjazd na jego obszar zapewniają istniejąca furtka 
oraz brama zlokalizowane od strony ul. Wiklinowej. Wewnętrzna część terenu ma w przeważającej 
części nawierzchnię trawiastą. W obrębie placu nie występuje ciągły układ utwardzonych ciągów 
pieszych prowadzących do poszczególnych elementów wyposażenia. 
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Na terenie działki znajdują się obecnie: 
• niewielka, zadaszona wiata wypoczynkowa;  
• piaskownica;  
• urządzenia zabawowe, w tym karuzela;  
• trzy urządzenia siłowni zewnętrznej;  
• ławki;  
• kosze na odpady;  
• ogrodzenie terenu wraz z bramą i furtką;  
• pozostałe elementy wyposażenia służące rekreacji i wypoczynkowi użytkowników placu 

zabaw.  
Istniejąca wiata zlokalizowana jest w południowej części placu, w pobliżu wejścia od strony ul. 

Wiklinowej. Obiekt ma niewielkie wymiary i ograniczoną powierzchnię użytkową, przez co nie 
zapewnia wystarczającej liczby miejsc do siedzenia ani odpowiedniej przestrzeni do wspólnego 
korzystania przez większą grupę użytkowników.  

W bezpośrednim sąsiedztwie istniejącej wiaty znajdują się piaskownica, urządzenie zabawowe 
oraz elementy małej architektury. Ich obecne rozmieszczenie ogranicza możliwość usytuowania 
większej wiaty wraz z nawierzchnią utwardzoną, dlatego część wyposażenia będzie wymagała zmiany 
lokalizacji w ramach projektowanego zagospodarowania. 

Teren jest zasadniczo płaski, z niewielkimi różnicami wysokości, co umożliwia wykonanie 
projektowanego zagospodarowania bez istotnej zmiany istniejącego ukształtowania terenu.  
 
Charakterystyka zieleni istniejącej: 

Zieleń na terenie działki tworzą przede wszystkim powierzchnie trawiaste zajmujące znaczną 
część placu zabaw, a także istniejące drzewa, krzewy i formowany żywopłot występujący wzdłuż części 
granic terenu. 

Drzewa i krzewy pełnią funkcję izolacyjną, krajobrazową i częściowo zacieniającą. Istniejąca 
roślinność oddziela plac zabaw od sąsiedniej zabudowy oraz wpływa na kameralny charakter terenu 
rekreacyjnego. Zieleń nie tworzy jednak jednolitego, intensywnie zagospodarowanego układu 
kompozycyjnego — dominującym elementem pozostaje trawnik z rozmieszczonymi na nim 
urządzeniami zabawowymi, rekreacyjnymi i elementami małej architektury. 

Obszar planowanej inwestycji obejmuje przede wszystkim powierzchnie trawiaste i gruntowe, a 
także teren zajęty przez istniejącą wiatę oraz elementy małej architektury. Realizacja projektowanej 
wiaty i nawierzchni utwardzonej będzie wymagała miejscowego usunięcia darni i warstwy ziemi 
urodzajnej oraz przygotowania podłoża. Pozostała zieleń istniejąca, w szczególności drzewa i żywopłot, 
przewidziana jest do zachowania i zabezpieczenia na czas prowadzenia robót. Zakres inwestycji należy 
realizować w sposób ograniczający ingerencję w systemy korzeniowe istniejących roślin oraz 
powierzchnie zielone niewchodzące bezpośrednio w obszar robót.  

Po zakończeniu prac budowlanych powierzchnie trawiaste naruszone w wyniku prowadzenia 
robót, transportu materiałów lub zmiany lokalizacji wyposażenia należy uporządkować i odtworzyć. 
 
Zagospodarowanie terenu przyległego: 

Działka nr 2976/11 znajduje się w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej Osiedla Południe. Od 
strony południowej teren graniczy z ul. Wiklinową, zapewniającą bezpośredni dostęp komunikacyjny 
do placu zabaw. Od strony południowo-zachodniej znajduje się boisko sportowe, stanowiące wraz z 
placem zabaw część istniejącego zespołu rekreacyjno-sportowego. W sąsiedztwie występują również 
działki zabudowane budynkami mieszkalnymi oraz tereny zielone i komunikacyjne. 

Plac zabaw stanowi element osiedlowej infrastruktury rekreacyjnej i jest funkcjonalnie 
powiązany zarówno z sąsiadującym boiskiem sportowym, jak i z otaczającą zabudową mieszkaniową. 
Dostęp do terenu odbywa się bezpośrednio od strony ul. Wiklinowej przez istniejącą furtkę i bramę. 
Teren nie jest wyposażony w odrębny parking przeznaczony wyłącznie dla użytkowników placu zabaw 
i boiska. 

Istniejące zagospodarowanie terenu przyległego nie koliduje z planowaną funkcją inwestycji. 
Projektowana wiata będzie stanowiła uzupełnienie istniejącej infrastruktury wypoczynkowo-
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rekreacyjnej i będzie mogła służyć zarówno użytkownikom placu zabaw, jak i osobom korzystającym z 
sąsiedniego boiska sportowego. Realizacja inwestycji nie spowoduje zmiany sposobu użytkowania 
działki ani układu komunikacyjnego otaczającego terenu. Forma, skala i lokalizacja projektowanej wiaty 
zostaną dostosowane do rekreacyjnego charakteru miejsca oraz sąsiedztwa zabudowy mieszkaniowej.  
 
 

 
Fot. nr 1. Widok istniejącego terenu  
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Fot. nr 2. Widok istniejącego terenu 

 
Fot. nr 3. Widok istniejącego terenu 
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Fot. nr 4. Widok istniejącego terenu 

 
Fot. nr 5. Widok istniejącego terenu 
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Fot. nr 6. Widok istniejącej wiaty 

 

3.1. Rozbiórki 

Zakres prac przygotowawczych, rozbiórkowych i demontażowych obejmować będzie: 
• rozbiórkę istniejącej wiaty wraz z demontażem pokrycia dachowego, elementów 

konstrukcyjnych, kotew oraz istniejących elementów fundamentowych, o ile występują;  
• demontaż istniejącej ławki kolidującej z projektowanym zagospodarowaniem;  
• czasowy demontaż istniejącej piaskownicy oraz urządzenia zabawowego przewidzianych do 

ustawienia w nowych lokalizacjach;  
• miejscowe usunięcie darni i warstwy ziemi urodzajnej w obrębie projektowanej wiaty, 

projektowanych fundamentów i nawierzchni utwardzonej; 
• uporządkowanie terenu oraz wywóz i zagospodarowanie materiałów i odpadów pochodzących 

z prac rozbiórkowych zgodnie z obowiązującymi przepisami.  
Istniejąca wiata przeznaczona jest do rozbiórki i utylizacji zgodnie z wytycznymi Wydziału Ochrony 

Środowiska i Rolnictwa Urzędu Miasta Kędzierzyn-Koźle.  
Piaskownicę oraz urządzenie zabawowe należy zdemontować w sposób umożliwiający ich 

ponowne wykorzystanie. Przed ponownym montażem należy sprawdzić ich stan techniczny, 
kompletność elementów, sposób posadowienia oraz wymagane strefy użytkowania i bezpieczeństwa. 

Istniejącą ławkę należy zdemontować bez uszkodzenia i przekazać zarządcy terenu, chyba że 
Zamawiający wyda odrębną dyspozycję dotyczącą jej utylizacji lub ponownego ustawienia. 

Istniejące urządzenia, nawierzchnie, ogrodzenie, zieleń oraz pozostałe elementy 
zagospodarowania niewchodzące w kolizję z projektowaną inwestycją przewiduje się do zachowania. 
Teren naruszony podczas robót należy uporządkować i odtworzyć. 
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4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 

4.1. Opis ogólny 

Projektowane zagospodarowanie obejmuje uporządkowanie i funkcjonalne uzupełnienie 
południowej części istniejącego placu zabaw zlokalizowanego na działce nr 2976/11 przy ul. Wiklinowej 
w Kędzierzynie-Koźlu. 

Podstawowym elementem inwestycji będzie nowa, wolnostojąca wiata, która zastąpi istniejący 
obiekt o niewielkich wymiarach i ograniczonej funkcjonalności. Projektowana wiata będzie 
przeznaczona do wypoczynku, spotkań oraz integracji użytkowników placu zabaw i sąsiadującego 
zespołu rekreacyjno-sportowego. 

Rzut zewnętrzny dachu projektowanej wiaty będzie miał wymiary około 7,00 × 5,00 m. 
Konstrukcję nośną przewiduje się ze słupów stalowych zabezpieczonych antykorozyjnie i malowanych 
proszkowo. Wiata zostanie przekryta dachem dwuspadowym, wykonanym na pełnym deskowaniu z 
deski boazeryjnej o grubości około 22 mm i pokrytym gontem bitumicznym w formie czerwonej 
karpiówki, zgodnie z wytycznymi zarządcy terenu. 

Pod projektowaną wiatą oraz wokół jej obrysu przewiduje się wykonanie nawierzchni z szarej, 
fazowanej kostki brukowej, wyprowadzonej na szerokość 0,80 m poza obrys dolnej krawędzi dachu. 

Wiatę przewiduje się wyposażyć w cztery ławki z oparciem oraz dwa stoły, trwale zamocowane 
do podłoża.  

Ze względu na rozmiar projektowanej wiaty i nawierzchni przewiduje się zmianę lokalizacji 
istniejącej piaskownicy oraz jednego urządzenia zabawowego. 

Pozostałe urządzenia zabawowe, urządzenia siłowni zewnętrznej, elementy małej architektury, 
ogrodzenie oraz istniejącą zieleń przewiduje się do zachowania. 

Projektowane zagospodarowanie nie zmieni dotychczasowego sposobu użytkowania działki. 
Teren nadal będzie pełnił funkcję ogólnodostępnej przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej. 

4.2. Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 

Z projektowaną wiatą związana będzie instalacja odprowadzania wód opadowych z połaci 
dachowych, obejmująca rynny i rury spustowe. 

System odwodnienia dachu należy wykonać w sposób zapewniający kontrolowane 
odprowadzenie wody na teren działki, bez powodowania zawilgocenia elementów konstrukcyjnych i 
fundamentów wiaty oraz bez kierowania odpływu na nieruchomości sąsiednie i tereny komunikacyjne. 

Projektowane ławki i stoły zostaną trwale zamocowane do podłoża zgodnie z rozwiązaniem 
konstrukcyjnym i zaleceniami producenta. Elementy kotwiące powinny zapewniać stateczność 
wyposażenia oraz odporność na nieuprawnione przemieszczenie. 

Szczegółowy sposób zagospodarowania wód opadowych określono w punkcie 4.4. 

4.3. Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków 

Nie dotyczy. Projektowana inwestycja nie powoduje powstawania ścieków bytowych, 
komunalnych ani przemysłowych i nie wymaga wykonania instalacji kanalizacji sanitarnej. 

4.4. Sposób odprowadzania wód opadowych 

Wody opadowe i roztopowe z projektowanego dachu wiaty oraz nawierzchni utwardzonej będą 
zagospodarowywane w granicach działki nr 2976/11, bez odprowadzania ich na nieruchomości 
sąsiednie ani poza teren inwestycji. 

Wody z połaci dachowych będą odprowadzane za pomocą rynien i rur spustowych na przyległe 
powierzchnie biologicznie czynne. Lokalizację wylotów należy dobrać w sposób zapobiegający 
zawilgoceniu fundamentów i elementów konstrukcyjnych wiaty oraz wymywaniu podłoża. 

Projektowaną nawierzchnię z kostki brukowej należy ukształtować ze spadkami zapewniającymi 
odpływ wód od konstrukcji wiaty na sąsiadujące powierzchnie trawiaste. Należy wykluczyć 
powstawanie zastoisk wody pod wiatą, przy elementach wyposażenia oraz na całej projektowanej 
nawierzchni z kostki brukowej. 

Nie przewiduje się podłączenia projektowanego odwodnienia do kanalizacji deszczowej. 
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4.5. Informacja o warunkach geotechnicznych i sposobie posadowienia 

Podstawa opracowania 
Podstawę opracowania stanowią: 
• ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, tekst jednolity: Dz.U. z 2026 r. poz. 524 z 

późn. zm.;  
• rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 

2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych, 
Dz.U. z 2012 r. poz. 463 z późn. zm.;  

• rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu 
i formy projektu budowlanego, tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 z późn. zm.;  

 
Przedmiot i cel opracowania 

Przedmiotem inwestycji jest zagospodarowanie fragmentu działki ewidencyjnej nr 2976/11, 
obręb 0014 Koźle, położonej przy ul. Wiklinowej w Kędzierzynie-Koźlu, na terenie istniejącego 
ogólnodostępnego placu zabaw. 
 
Zakres inwestycji obejmuje w szczególności: 

• rozbiórkę i utylizację istniejącej wiaty;  
• budowę wolno stojącej wiaty wypoczynkowo-rekreacyjnej;  
• wykonanie nawierzchni z kostki brukowej wraz z obrzeżami;  
• montaż czterech ławek i dwóch stołów;  
• zmianę lokalizacji istniejącej piaskownicy;  
• zmianę lokalizacji istniejącego urządzenia zabawowego;  
• odtworzenie powierzchni trawiastych naruszonych podczas prowadzenia robót.  
Celem opracowania jest określenie warunków gruntowo-wodnych, ocena przydatności podłoża do 

bezpośredniego posadowienia projektowanej wiaty i towarzyszących elementów zagospodarowania 
terenu oraz ustalenie kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego. 
 
Przydatność gruntu na potrzeby budownictwa 

Na podstawie przeprowadzonego rozpoznania podłoża gruntowego stwierdzono, że poniżej 
warstwy humusu występują grunty rodzime mineralne o korzystnych parametrach geotechnicznych i 
odpowiedniej nośności. 

W poziomie projektowanego posadowienia nie stwierdzono warstw gruntów słabonośnych, 
które uniemożliwiałyby bezpośrednie posadowienie projektowanych obiektów. Przyjmuje się również, 
że warunki wodne nie będą powodowały istotnych utrudnień podczas wykonywania fundamentów. 

Na powierzchni terenu nie stwierdzono widocznych oznak niekorzystnych zjawisk 
geologicznych, takich jak osuwiska, zapadliska, deformacje terenu lub inne zjawiska mogące wpływać 
na stateczność projektowanych obiektów. 

Rozpoznane grunty mogą stanowić bezpośrednie podłoże dla: 
• fundamentów projektowanej wiaty wypoczynkowo-rekreacyjnej;  
• elementów służących do trwałego zamocowania projektowanych ławek i stołów;  
• fundamentów lub elementów kotwiących przenoszonego urządzenia zabawowego;  
• projektowanej nawierzchni z kostki brukowej wraz z obrzeżami. 

 
Warstwę humusu oraz ewentualne lokalne grunty nasypowe o niewystarczającym stopniu 

zagęszczenia należy usunąć w zakresie niezbędnym do wykonania fundamentów i nawierzchni. 
Projektowane fundamenty należy posadowić na nienaruszonych gruntach rodzimych o potwierdzonej 
nośności. 

W przypadku stwierdzenia podczas wykonywania robót warunków gruntowych odmiennych od 
opisanych w dokumentacji geotechnicznej należy wstrzymać roboty w danym miejscu i skontaktować 
się z projektantem konstrukcji oraz autorem opracowania geotechnicznego. 
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Opinia geotechniczna 
Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 

kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów 
budowlanych warunki gruntowe występujące na terenie inwestycji zakwalifikowano jako proste 
warunki gruntowe. 

Przyjęto występowanie jednorodnych warstw gruntów zalegających zasadniczo poziomo, bez 
mineralnych gruntów słabonośnych, gruntów organicznych i nasypów niekontrolowanych oraz bez 
niekorzystnych zjawisk geologicznych. Przyjęto również, że zwierciadło wody gruntowej znajduje się 
poniżej projektowanego poziomu posadowienia i nie będzie powodowało istotnych utrudnień podczas 
prowadzenia robót fundamentowych. 

Teren inwestycji nie znajduje się w granicach terenu obszaru górniczego. Nie przewiduje się 
wpływu eksploatacji górniczej na projektowaną wiatę ani pozostałe elementy zagospodarowania 
terenu. 

Projektowana wiata wypoczynkowo-rekreacyjna jest niewielkim obiektem o prostym i statycznie 
wyznaczalnym schemacie obliczeniowym, przewidzianym do bezpośredniego posadowienia na 
indywidualnych fundamentach punktowych. 
 
Inwestycja nie obejmuje wykonywania: 

• głębokich wykopów;  
• kondygnacji podziemnych;  
• skomplikowanych konstrukcji oporowych;  
• fundamentów głębokich;  
• specjalistycznych robót geotechnicznych;  
• istotnych nasypów ani zasadniczej zmiany istniejącego ukształtowania terenu.  
Ze względu na proste warunki gruntowe, niewielkie obciążenia przekazywane na podłoże oraz 

nieskomplikowany schemat konstrukcyjny projektowaną wiatę wypoczynkowo-rekreacyjną wraz z 
towarzyszącymi elementami zagospodarowania terenu zalicza się do pierwszej kategorii 
geotechnicznej. 

Projektowaną wiatę przewiduje się posadowić bezpośrednio na indywidualnych fundamentach 
żelbetowych wykonanych pod stalowymi słupami konstrukcji nośnej. 

Słupy stalowe należy zamocować do fundamentów za pomocą stalowych blach podstawy i kotew 
fundamentowych albo w równoważnym systemie połączeń, zapewniającym wymaganą nośność, 
stateczność i trwałość konstrukcji. 

Liczbę i rozmieszczenie fundamentów, ich wymiary, głębokość posadowienia, klasę betonu, sposób 
zbrojenia oraz rozwiązanie połączenia konstrukcji stalowej z fundamentami należy określić w projekcie 
technicznym na podstawie obliczeń konstrukcyjnych. 
 
Uwagi końcowe 

W trakcie wykonywania wykopów należy chronić podłoże gruntowe przed zawodnieniem, 
przemarzaniem, rozluźnieniem oraz pogorszeniem jego właściwości nośnych. 

Nie wolno dopuścić do długotrwałego pozostawienia otwartych wykopów ani do gromadzenia się 
w nich wody opadowej. W razie potrzeby należy zastosować powierzchniowe odwodnienie robót, 
odpompowanie zgromadzonej wody albo czasowe zabezpieczenie wykopów przed opadami 
atmosferycznymi. 

Ze względu na położenie działki w granicach oznaczonego w miejscowym planie obszaru 
potencjalnego zagrożenia powodziowego szczególną uwagę należy zwrócić na zabezpieczenie 
wykopów przed wodą opadową oraz ewentualnym okresowym nawodnieniem podłoża. 
Uwarunkowanie to nie wyklucza bezpośredniego posadowienia projektowanego obiektu. 

Fundamentów nie należy wykonywać na: 
• warstwie humusu;  
• gruntach organicznych;  
• niekontrolowanych lub rozluźnionych gruntach nasypowych;  
• gruntach rozmokłych;  
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• gruntach zamarzniętych;  
• podłożu naruszonym podczas wykonywania wykopu.  
Po wykonaniu wykopów, przed rozpoczęciem betonowania, należy przeprowadzić odbiór podłoża 

gruntowego i potwierdzić jego przydatność do wykonania projektowanych fundamentów. 
W przypadku stwierdzenia gruntów o obniżonej nośności, gruntów organicznych, 

niekontrolowanych nasypów, lokalnych nawodnień albo innych warunków odbiegających od 
przyjętych należy uzgodnić z projektantem konstrukcji sposób dalszego prowadzenia robót. 

W zależności od stwierdzonych warunków może być konieczne: 
• usunięcie gruntu o niewystarczającej nośności;  
• wykonanie wymiany gruntu na odpowiednio zagęszczone kruszywo;  
• pogłębienie poziomu posadowienia;  
• zwiększenie wymiarów fundamentów;  
• wykonanie warstwy wyrównawczej z chudego betonu;  
• zastosowanie czasowego odwodnienia wykopów;  
• odpowiednia korekta rozwiązania fundamentowego.  
Projektowaną nawierzchnię z kostki brukowej należy wykonać na odpowiednio wyprofilowanym 

i zagęszczonym podłożu. Warstwy konstrukcyjne należy zagęszczać mechanicznie, a ich rodzaj i grubość 
dostosować do rzeczywistych warunków stwierdzonych podczas prowadzenia robót. 

Po zakończeniu robót ziemnych i fundamentowych teren należy odpowiednio wyprofilować, 
uporządkować oraz odtworzyć powierzchnie trawiaste naruszone podczas prowadzenia prac. 

4.6. Układ komunikacyjny 

Projektowana inwestycja nie powoduje zmiany istniejącego układu komunikacyjnego w obrębie 
placu zabaw. Ruch pieszy na terenie będzie odbywał się, tak jak dotychczas, poprzez istniejące 
powierzchnie trawiaste i gruntowe pomiędzy urządzeniami zabawowymi, urządzeniami siłowni 
zewnętrznej oraz elementami małej architektury. 

W ramach inwestycji nie przewiduje się wykonania nowego chodnika ani odrębnego 
utwardzonego dojścia do projektowanej wiaty. Dostęp do niej będzie odbywał się w sposób 
analogiczny do istniejącego sposobu korzystania z terenu. 

Pod projektowaną wiatą oraz wokół jej obrysu przewiduje się wykonanie nawierzchni 
utwardzonej z szarej, fazowanej kostki brukowej o grubości 6 cm. Nawierzchnia zostanie wykonana 
pod całą powierzchnią wiaty oraz wyprowadzona na szerokość 0,80 m poza obrys dolnej krawędzi 
dachu.  Krawędzie nawierzchni zostaną ograniczone obrzeżami betonowymi. 
 
Wstępnie przyjęto następującą konstrukcję projektowanej nawierzchni pieszej: 

• betonowa kostka brukowa grubości 6 cm;  
• podsypka cementowo-piaskowa grubości około 5 cm;  
• podbudowa zasadnicza z kruszywa łamanego stabilizowanego mechanicznie, frakcji 0/31,5 

mm, grubości około 15 cm;  
• warstwa odsączająca lub mrozoochronna z piasku albo pospółki, dobrana do rozpoznanych 

warunków gruntowo-wodnych, o orientacyjnej grubości około 10 cm  
• zagęszczone i wyprofilowane podłoże gruntowe.  
Łączna grubość konstrukcji nawierzchni wynosić będzie orientacyjnie około 36 cm. Warstwy 

podbudowy należy układać i zagęszczać mechanicznie, uzyskując równą, stateczną i nieodkształcalną 
konstrukcję. 
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Fot. nr 7. Przykładowa nawierzchnia 

 
Projektowana nawierzchnia zostanie ograniczona betonowymi obrzeżami chodnikowymi o 

wymiarach około 8 × 30 × 100 cm, osadzonymi na ławie z betonu i zabezpieczonymi oporem 
betonowym. Górną powierzchnię obrzeży należy wykonać na poziomie projektowanej nawierzchni z 
kostki brukowej, bez tworzenia progów, uskoków ani innych przeszkód. W miejscach styku z terenami 
trawiastymi obrzeża będą stabilizować krawędzie nawierzchni i ograniczać przerastanie roślinności.  

 

 
Fot. nr 8. Przykładowe obrzeże 

 
Nawierzchnię należy wykonać jako równą i stabilną, bez progów i niebezpiecznych różnic 

wysokości. Obrzeża należy osadzić równo z nawierzchnią z kostki brukowej, tak aby nie utrudniały 
korzystania z przestrzeni wiaty. 

Zmiana lokalizacji istniejącej piaskownicy oraz urządzenia zabawowego nie może ograniczać 
istniejących przestrzeni przejścia ani powodować kolizji z wymaganymi strefami użytkowania i 
bezpieczeństwa urządzeń placu zabaw. 

Nie przewiduje się budowy nowych ciągów pieszych, dróg wewnętrznych ani miejsc 
postojowych. Istniejący układ komunikacyjny poza powierzchnią projektowaną pod wiatą i wokół niej 
pozostaje bez zmian. 

4.7. Sposób dostępu do drogi publicznej 

Działka nr 2976/11 posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej – ul. Wiklinowej. Dostęp na 
teren placu zabaw zapewniają istniejąca furtka przeznaczona dla ruchu pieszego oraz brama 
zlokalizowane w ogrodzeniu od strony ulicy. 

Projektowana inwestycja nie powoduje zmiany istniejącego sposobu dostępu do drogi 
publicznej. Nie przewiduje się budowy nowego zjazdu, przebudowy istniejącej bramy i furtki ani 
wykonywania dodatkowego wejścia na teren placu zabaw. 
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Dojście od istniejącej furtki do projektowanej wiaty będzie odbywało się, tak jak dotychczas, po 
istniejącym terenie placu zabaw. W ramach inwestycji nie przewiduje się wykonania nowego 
utwardzonego ciągu pieszego pomiędzy wejściem na teren a projektowaną wiatą. 

4.8. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

W obszarze działki nr 2976/11 objętym projektowanym zagospodarowaniem nie występują 
istniejące sieci ani urządzenia uzbrojenia terenu kolidujące z planowaną lokalizacją wiaty, jej 
fundamentów oraz nawierzchni utwardzonej. 

Istniejące sieci infrastruktury technicznej, wykazane na aktualnej mapie do celów projektowych, 
przebiegają w pasie drogowym ul. Wiklinowej oraz na terenach sąsiednich, w szczególności w rejonie 
działki nr 2976/3 i południowo-wschodniej granicy terenu inwestycji. 

Projektowana inwestycja nie wymaga budowy nowych przyłączy, rozbudowy ani przebudowy 
istniejących sieci infrastruktury technicznej. Nie przewiduje się doprowadzenia do wiaty instalacji 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej ani teletechnicznej. 

Realizacja inwestycji nie spowoduje zmiany parametrów technicznych istniejących sieci i urządzeń 
uzbrojenia terenu.    

4.9. Ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia 
części rysunkowej projektu zagospodarowania terenu 

Teren objęty projektowanym zagospodarowaniem jest zasadniczo płaski, z niewielkimi lokalnymi 
różnicami wysokości. Nie przewiduje się istotnej zmiany istniejącego ukształtowania terenu ani 
wykonywania nasypów i wykopów wykraczających poza zakres niezbędny do posadowienia wiaty i 
wykonania nawierzchni utwardzonej.  

W obrębie projektowanych robót przewiduje się jedynie miejscowe zdjęcie darni i warstwy ziemi 
urodzajnej, wykonanie wykopów pod fundamenty konstrukcji wiaty oraz korytowanie pod 
nawierzchnię z kostki brukowej. Poziom projektowanej nawierzchni należy dostosować do istniejących 
rzędnych terenu, bez tworzenia wysokich skarp, uskoków i progów. 

Istniejący układ zieleni tworzą przede wszystkim powierzchnie trawiaste, drzewa, krzewy oraz 
żywopłot występujący wzdłuż części granic placu zabaw. Projektowana inwestycja nie wymaga wycinki 
drzew ani krzewów. Istniejącą zieleń wysoką i żywopłot przewiduje się do zachowania.  

Podczas prowadzenia robót należy zabezpieczyć istniejącą roślinność przed uszkodzeniami 
mechanicznymi, składowaniem materiałów oraz zagęszczaniem gruntu w obrębie systemów 
korzeniowych. Roboty ziemne należy prowadzić w sposób ograniczający ingerencję w powierzchnie 
zielone poza bezpośrednim zakresem inwestycji. 

Powierzchnie trawiaste naruszone w wyniku prowadzenia robót budowlanych, demontażu i 
ponownego montażu urządzeń oraz transportu materiałów należy po zakończeniu inwestycji 
uporządkować, uzupełnić ziemią urodzajną i odtworzyć przez obsianie mieszanką traw. 

Nie przewiduje się wykonywania nowych nasadzeń ani zasadniczej zmiany istniejącej kompozycji 
zieleni. Projektowana wiata i nawierzchnia utwardzona zostaną wpisane w istniejący układ rekreacyjny 
z zachowaniem pozostałych powierzchni biologicznie czynnych. 

5. ZESTAWIENIE 

Działka nr 2976/11 – powierzchnia działki = 1008 m² 

Lp. Parametr Stan istniejący  Stan projektowany  Sprawdzenie wskaźnika 

w odniesieniu do terenu 

wg MPZP 

a) 
Powierzchnia zabudowy 

– wiata 
 

5 m² 35 m² 3,4%≤ 50% 

b) Intensywność zabudowy 0,00 0,00 0,00 ≤ 1,00
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c) Nawierzchnie utwardzone 37 m² 94 m² 9% ≤ 60% 

d) Powierzchnia biologicznie 

czynna 

971 m² 914 m² 90,1% ≥ 40% 

6. DANE INFORMUJĄCE O RODZAJU OGRANICZEŃ LUB ZAKAZÓW W ZABUDOWIE 
I ZAGOSPODAROWANIU TERENU WYNIKAJĄCYCH Z AKTÓW PRAWA MIEJSCOWEGO 
LUB DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

6.1. Podstawa prawna opracowania informacji 
Informację sporządzono na podstawie § 14 pkt 5 lit. a rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 

11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego, zgodnie z którym 
część opisowa projektu zagospodarowania działki lub terenu zawiera informacje i dane dotyczące 
rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikających z aktów prawa 
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane.  

Dla działki objętej zamierzeniem inwestycyjnym obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego, dlatego nie zachodzi potrzeba uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. 

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz 
określenie sposobów zagospodarowania i warunków zabudowy terenu następuje w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego.  

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego, a jego 
ustalenia są wiążące przy projektowaniu zagospodarowania terenu. 

 
6.2. Obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

Dla przedmiotowego terenu obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
miasta Kędzierzyn-Koźle, przyjęty uchwałą nr IX/98/2003 Rady Miasta Kędzierzyn-Koźle z dnia 22 
maja 2003 r., ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego nr 50, poz. 1038, z 
późniejszymi zmianami. 

Plan został pierwotnie uchwalony na podstawie: 
• art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym;  
• art. 26 obowiązującej wówczas ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu 

przestrzennym.  
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym utraciła moc, jednak 

przedmiotowy plan zachował ważność na podstawie art. 87 ust. 1 obecnie obowiązującej ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z którym plany miejscowe 
uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowują moc.  

Podstawę niniejszej analizy stanowi również urzędowy wypis i wyrys z miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego nr GNP-PP.6727.1.41.2026.DP z dnia 8 kwietnia 2026 r., wydany 
dla działki nr 2976/11, obręb Koźle.  
 
6.3. Położenie i przeznaczenie terenu 

Zgodnie z urzędowym wypisem i wyrysem działka nr 2976/11, położona w obrębie Koźle, 
znajduje się: 

• w jednostce planistycznej oznaczonej symbolem „B” – Koźle;  
• na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem MNU – tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i usług nieuciążliwych;  
• w granicach strefy „W” ochrony archeologicznej;  
• w granicach obszaru potencjalnego zagrożenia powodziowego, szczególnie zagrożonego 

powodzią.  
Pełne oznaczenie funkcjonalne terenu w miejscowym planie brzmi zatem: 
B-MNU 
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W granicach działki występują dwa dodatkowe uwarunkowania planistyczne wymagające 
uwzględnienia przy realizacji inwestycji: ochrona archeologiczna oraz uwarunkowania związane z 
zagrożeniem powodziowym.  

 
6.4. Definicje zawarte w miejscowym planie 

Dla prawidłowej interpretacji ustaleń planu zastosowanie mają definicje określone w § 6 
uchwały. 

Zgodnie z § 6 pkt 13 przez teren biologicznie czynny należy rozumieć grunt rodzimy pokryty 
roślinnością oraz wodę powierzchniową na działce budowlanej, a także 50% sumy nawierzchni tarasów 
i stropodachów urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki, wykonanych na podłożu zapewniającym 
ich naturalną wegetację, o powierzchni nie mniejszej niż 10 m². 

Projektowana nawierzchnia z kostki brukowej nie stanowi powierzchni biologicznie czynnej. 
Powierzchnie trawiaste znajdujące się poza zakresem projektowanej wiaty i utwardzenia pozostają 
biologicznie czynne. 

Zgodnie z § 6 pkt 18 przez usługi należy rozumieć wszelkie budynki lub budowle, które w całości 
lub części służą działalności, której celem jest zaspokajanie potrzeb ludności, a nie wytwarzanie dóbr 
materialnych metodami przemysłowymi. 

Zgodnie z § 6 pkt 19 przez usługi nieuciążliwe należy rozumieć usługi, które nie powodują 
uciążliwości w postaci emisji substancji i energii oraz nie są przedsięwzięciami, dla których raport 
oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko może być albo jest wymagany. 

Projektowana wiata wypoczynkowo-rekreacyjna służy zaspokajaniu potrzeb mieszkańców i 
użytkowników istniejącego placu zabaw. Nie wprowadza działalności produkcyjnej, magazynowej, 
składowej ani funkcji mogącej powodować uciążliwości dla zabudowy mieszkaniowej. 

Zgodnie z § 6 pkt 21 przez wskaźnik intensywności zabudowy, oznaczony skrótem „w.i.z.”, należy 
rozumieć stosunek powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynków 
istniejących i lokalizowanych na danej działce budowlanej do powierzchni całkowitej tej działki. 

Projektowana otwarta wiata nie jest budynkiem posiadającym kondygnacje nadziemne, dlatego 
nie powoduje zwiększenia wskaźnika intensywności zabudowy. 

 
6.5. Ogólne ustalenia planu obowiązujące na terenie inwestycji 

Zgodnie z § 5 ust. 1 uchwały linie rozgraniczające tereny funkcjonalne i tereny komunikacji 
określone na rysunku planu należy traktować jako orientacyjne. Ich położenie należy dostosować do 
granic działek budowlanych, istniejącego zagospodarowania, potrzeb terenowych oraz wymagań 
przepisów szczególnych. 

Zgodnie z § 7 każdy przepis i ustalenie obowiązujące dla terenów oznaczonych danym symbolem 
przeznaczenia obowiązuje również na pozostałych terenach oznaczonych tym samym symbolem, 
niezależnie od jednostki planistycznej, w której tereny te się znajdują. 

Zgodnie z § 8 wszelkie zagospodarowanie pod względem funkcjonalnym i przestrzennym 
powinno uwzględniać: 

1. wymagania ładu przestrzennego, urbanistyki i architektury;  
2. walory architektoniczne i krajobrazowe;  
3. wymagania ochrony środowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia;  
4. potrzeby osób z niepełnosprawnościami;  
5. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dóbr kultury;  
6. walory ekonomiczne przestrzeni i prawo własności;  
7. potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa.  

Projektowane zagospodarowanie należy zatem kształtować w sposób uporządkowany, 
bezpieczny, trwały i niepowodujący ponadnormatywnego oddziaływania na nieruchomości sąsiednie. 

Zgodnie z § 12 na każdym terenie funkcjonalnym mogą być realizowane, w sposób zgodny z 
ustaleniami planu i przepisami odrębnymi, między innymi: 

• obiekty obsługi technicznej miasta;  
• urządzenia wodne;  
• drogi wewnętrzne;  
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• place publiczne;  
• zieleń miejska;  
• ciągi piesze i pieszo-jezdne;  
• ścieżki rowerowe.  

Zgodnie z § 13 wszelkie zagospodarowanie należy wykonywać w sposób zapewniający 
prawidłową eksploatację obiektów obsługi technicznej miasta, urządzeń ochrony 
przeciwpowodziowej, urządzeń wodnych oraz obiektów służących bezpieczeństwu publicznemu. 

Projektowana wiata, jej fundamenty i nawierzchnia utwardzona nie mogą ograniczać dostępu 
do istniejących urządzeń technicznych ani utrudniać ich eksploatacji, naprawy lub przebudowy. 

Zgodnie z § 14 do celów publicznych plan zalicza między innymi: 
• tereny zieleni miejskiej wraz z urządzeniami rekreacji;  
• ciągi piesze;  
• obiekty administracji publicznej;  
• obiekty usług publicznych;  
• usługi sportu.  

Projektowana wiata stanowi element uzupełniający istniejącego, ogólnodostępnego placu 
zabaw i zespołu rekreacyjno-sportowego. 
 
6.6. Zasady ochrony zieleni i środowiska 

Zgodnie z § 27 miejscowego planu ustalono następujące zasady kształtowania i ochrony zieleni 
miejskiej oraz terenów zieleni urządzonej i nieurządzonej: 

1. należy dążyć do zachowania istniejącego drzewostanu;  
2. należy dążyć do wprowadzania roślinności zgodnej z siedliskiem, także na terenach czasowo 

niezagospodarowanych;  
3. na terenach wykazujących cechy degradacji należy prowadzić działania o charakterze 

rekultywacyjnym.  
Projektowana inwestycja nie wymaga wycinki drzew ani krzewów. Istniejące drzewa, krzewy i 

żywopłot należy zachować i zabezpieczyć przed uszkodzeniem podczas prowadzenia robót. 
Powierzchnie trawiaste naruszone w wyniku robót ziemnych, demontażu i ponownego montażu 

urządzeń, transportu materiałów albo czasowego zajęcia terenu należy po zakończeniu prac 
uporządkować i odtworzyć. 

Jeżeli podczas prowadzenia robót zostaną ujawnione urządzenia melioracji wodnych, zgodnie z 
§ 36 należy zachować dostęp umożliwiający ich eksploatację oraz nie powodować zmiany istniejących 
stosunków wodnych. 

Projektowana inwestycja nie powoduje powstawania ścieków, emisji substancji do powietrza 
ani ponadnormatywnego hałasu. Wody opadowe będą zagospodarowywane powierzchniowo w 
granicach działki. 

 
6.7. Ustalenia dla jednostki planistycznej „B” – Koźle 

Zgodnie z § 52 uchwały w granicach jednostki planistycznej Koźle, oznaczonej symbolem „B”: 
1. podstawową funkcją jednostki są usługi, w tym usługi publiczne o zasięgu lokalnym i 

ponadlokalnym, oraz mieszkalnictwo;  
2. zabrania się lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i 

wymagających sporządzenia raportu oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, z 
wyjątkiem obiektów technicznej obsługi miasta, budowli przeciwpowodziowych oraz 
transportu;  

3. należy ograniczać rozwój funkcji wytwórczych i innych przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko;  

4. należy dążyć do wykształcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla 
centrum miejskiego o zasięgu lokalnym i ponadlokalnym, w szczególności przez:  

o rozwój obiektów usługowych,  
o zapewnienie właściwej ilości i jakości przestrzeni publicznych,  
o kształtowanie placów i zieleni miejskiej,  
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o zapewnienie ciągów pieszych i ścieżek rowerowych,  
o prawidłowe kształtowanie zabudowy;  

5. wszelkie zagospodarowanie musi być zgodne z warunkami ochrony przeciwpowodziowej i 
umożliwiać jej prawidłowe funkcjonowanie.  

Projektowana wiata uzupełnia istniejącą, ogólnodostępną przestrzeń rekreacyjną i nie 
wprowadza funkcji produkcyjnych ani działalności mogącej znacząco oddziaływać na środowisko. Jej 
realizacja jest zgodna z kierunkiem rozwoju usług publicznych, przestrzeni wypoczynkowych i zieleni 
miejskiej w jednostce planistycznej „B” – Koźle. 

 
6.8. Szczegółowe ustalenia dla terenu MWU 

6.8.1. Przeznaczenie terenu 
Zgodnie z § 70 ust. 1 tereny oznaczone symbolem MNU przeznaczone są do realizacji lub 

utrzymania następujących funkcji: 
1. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbędną infrastrukturą;  
2. zabudowy usługowej nieuciążliwej wraz z niezbędną infrastrukturą;  
3. innych funkcji dopuszczonych w pozostałych przepisach planu.  

Projektowana wiata stanowi obiekt służący zaspokajaniu potrzeb wypoczynkowych i 
rekreacyjnych mieszkańców oraz użytkowników placu zabaw. Pozostaje związana z istniejącym 
sposobem użytkowania terenu i nie powoduje zmiany jego podstawowego przeznaczenia. 

Projektowana funkcja nie jest uciążliwa i nie powoduje emisji substancji ani energii, które 
mogłyby negatywnie oddziaływać na sąsiednią zabudowę mieszkaniową. 

 
6.8.2. Zakazy dotyczące przedsięwzięć mogących oddziaływać na środowisko 
Zgodnie z § 68 na terenach MNU obowiązuje zakaz lokalizowania przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko, dla których wymagane jest sporządzenie raportu oddziaływania 
przedsięwzięcia na środowisko. 

Zgodnie z § 69 zakaz obejmuje również przedsięwzięcia, dla których obowiązek sporządzenia 
raportu może być wymagany, z wyjątkiem: 

1. niezbędnych obiektów obsługi technicznej;  
2. innych niezbędnych obiektów służących realizacji celów publicznych.  

Projektowana wiata, nawierzchnia z kostki brukowej, ławki i stoły oraz zmiana lokalizacji istniejących 
elementów placu zabaw nie stanowią przedsięwzięcia mogącego znacząco oddziaływać na środowisko. 
 

6.8.3. Zakazy dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenu  
Zgodnie z § 71 na terenach MNU zakazuje się: 

1. tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu, z wyjątkiem 
tymczasowego wykorzystywania terenu do produkcji rolnej;  

2. lokalizowania działalności hurtowej, składowej, magazynowej, wytwórczej, warsztatowej lub 
produkcyjnej, z wyjątkiem przypadków dopuszczonych planem;  

3. dystrybucji gazu, paliw płynnych i innych materiałów niebezpiecznych;  
4. składowania odpadów;  
5. wykonywania piwnic na terenach, na których wysoki poziom wód gruntowych występuje 

płycej niż 1,50 m poniżej powierzchni terenu.  
Przedmiotowa inwestycja nie obejmuje żadnej z wymienionych funkcji. Nie projektuje się 

podpiwniczenia, działalności produkcyjnej ani miejsc składowania odpadów. 
Projektowana wiata będzie trwałym elementem zagospodarowania terenu i nie stanowi 

tymczasowego sposobu użytkowania działki w rozumieniu § 71 planu. 
 

6.8.4. Dostęp do drogi publicznej  
Zgodnie z § 72: 

• każda działka budowlana musi posiadać dostęp do drogi publicznej;  
• za dostęp do drogi publicznej uważa się również dostęp do drogi wewnętrznej, sięgacza 

dojazdowego lub ciągu pieszo-jezdnego.  
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Działka nr 2976/11 posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej – ul. Wiklinowej. 
Projektowana inwestycja nie powoduje zmiany istniejącego dostępu do drogi publicznej, nie 

wymaga budowy nowego zjazdu ani przebudowy istniejącego wejścia i wjazdu na teren placu zabaw. 
 
6.8.5. Miejsca postojowe  

Zgodnie z § 73 na terenach MNU: 
1. potrzeby parkingowe dla istniejących i projektowanych inwestycji należy realizować wyłącznie 

na terenie lokalizacji własnej;  
2. dla funkcji usługowych należy zapewnić minimum 3 miejsca parkingowe na każde 100 m² 

powierzchni użytkowej;  
3. dla mieszkalnictwa jednorodzinnego należy zapewnić minimum 2 miejsca parkingowe na jeden 

lokal mieszkalny.  
Projektowana wiata nie jest budynkiem usługowym i nie powoduje zwiększenia powierzchni 

użytkowej budynku ani utworzenia nowego, samodzielnego lokalu usługowego. Obiekt służy obecnym 
użytkownikom istniejącego placu zabaw i sąsiedniego zespołu rekreacyjno-sportowego. 

Inwestycja nie obejmuje likwidacji istniejących miejsc postojowych ani budowy nowych miejsc 
postojowych. 

 
6.8.6. Parametry i wskaźniki zagospodarowania 

Zgodnie z § 74 dla każdej działki budowlanej położonej na terenie MNU obowiązują następujące 
parametry: 

Rodzaj ustalenia Wartość według MPZP 

Maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – w.i.z. 1,00 

Maksymalna wysokość zabudowy 12,00 m 

Maksymalna liczba pełnych kondygnacji zabudowy 2 

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni działki 

Maksymalna powierzchnia zabudowana na działce budowlanej 50% powierzchni działki 

Projektowana wiata nie posiada kondygnacji nadziemnych i nie zwiększa wskaźnika 
intensywności zabudowy, którego definicja odnosi się do powierzchni kondygnacji nadziemnych 
budynków. 

Projektowana wysokość wiaty nie przekroczy 12,00 m, a obiekt nie będzie posiadał kondygnacji 
w rozumieniu ustaleń planu. 
Spełnienie wymaganego minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnego 
udziału powierzchni zabudowanej wykazano w bilansie powierzchni zawartym w punkcie 5 niniejszego 
opracowania.  

 
6.8.7. Infrastruktura techniczna 

Zgodnie z § 75 miejscowego planu na terenach MNU ustalono zasady obsługi w zakresie: 
• elektroenergetyki;  
• zaopatrzenia w wodę;  
• odprowadzania ścieków;  
• ciepłownictwa;  
• gromadzenia odpadów.  

Przepisy te należy stosować odpowiednio do funkcji i sposobu użytkowania projektowanych obiektów. 
Projektowana wiata: 

• nie wymaga zaopatrzenia w wodę;  
• nie powoduje powstawania ścieków sanitarnych;  
• nie wymaga instalacji grzewczej;  
• nie będzie wyposażona w urządzenia wymagające wykonania nowego przyłącza 

elektroenergetycznego;  
• nie powoduje konieczności budowy nowego miejsca gromadzenia odpadów.  
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Nie przewiduje się budowy, rozbudowy ani przebudowy istniejących sieci i przyłączy infrastruktury 
technicznej. 
 

6.9. Dodatkowe strefy i ograniczenia 
6.9.1. Strefa „W” ochrony archeologicznej: 

Działka nr 2976/11 znajduje się w granicach strefy „W” ochrony archeologicznej. 
Zgodnie z § 22 miejscowego planu w granicach strefy „W”: 
• w przypadku stanowisk płaskich obowiązuje zaopiniowanie przez właściwego 

wojewódzkiego konserwatora zabytków inwestycji wymagających wykonywania robót 
ziemnych;  

• w przypadku stanowisk naziemnych obowiązuje zgłoszenie inwestycji ministrowi 
właściwemu do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego.  
Dla planowanego zamierzenia uzyskano wytyczne Opolskiego Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków, zawarte w piśmie nr ZA.5183.105.2026.MW z dnia 4 maja 2026 r. 
Zgodnie z otrzymanym pismem w miejscu planowanej inwestycji nie znajdują się znane 

stanowiska archeologiczne. Nie nałożono obowiązku prowadzenia stałego nadzoru 
archeologicznego. 

W przypadku odkrycia podczas robót ziemnych przedmiotu, co do którego istnieje 
przypuszczenie, że może być zabytkiem, należy: 

• wstrzymać roboty mogące doprowadzić do jego uszkodzenia lub zniszczenia;  
• zabezpieczyć przedmiot oraz miejsce jego odkrycia;  
• niezwłocznie zawiadomić Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków oraz 

właściwy organ gminy.  
W przypadku występowania w obszarze robót zabytkowych kapliczek, krzyży, dawnych 

znaków, kamieni granicznych lub geodezyjnych należy je zachować i zabezpieczyć przed 
uszkodzeniem na czas prowadzenia inwestycji.  
 

Plan zawiera również ustalenia dotyczące: 
• stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych; 
• odległości zabudowy przeznaczonej na stały pobyt ludzi od dróg głównych, zbiorczych i linii 

kolejowych; 
• obszarów zagrożenia powodziowego i terenów położonych w sąsiedztwie wałów; 
• stref ochrony ujęć wód; 
• terenów i obszarów górniczych; 
• ochrony konserwatorskiej i archeologicznej; 
• ochrony terenów o szczególnych walorach przyrodniczych. 
W przypadku występowania któregokolwiek z powyższych oznaczeń na części działek objętych 

inwestycją należy stosować równolegle właściwe ustalenia planu i przepisy odrębne.  
 

6.9.2. Obszar potencjalnego zagrożenia powodziowego 
Działka nr 2976/11 znajduje się w granicach oznaczonego w miejscowym planie obszaru potencjalnego 
zagrożenia powodziowego, szczególnie zagrożonego powodzią. 
Zgodnie z § 41 miejscowego planu na tym obszarze: 

1. wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagają uzgodnienia z właściwymi służbami gospodarki 
wodnej i ochrony środowiska;  

2. zakazuje się lokalizowania cmentarzy, składowisk odpadów i innych obiektów związanych z 
gospodarką odpadami, stacji paliw, składów materiałów chemicznych oraz innych obiektów 
mogących szkodliwie oddziaływać na środowisko.  

Projektowana wiata, nawierzchnia utwardzona oraz wyposażenie wypoczynkowe nie należą do 
obiektów objętych powyższym zakazem. 
Inwestycja nie obejmuje: 

• wykonywania podpiwniczenia;  
• magazynowania substancji niebezpiecznych;  
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• składowania odpadów;  
• istotnego podnoszenia poziomu terenu;  
• wykonywania obiektów mogących utrudniać przepływ wód;  
• zmiany istniejących stosunków wodnych poza zakresem miejscowego zagospodarowania wód 

opadowych.  
 

6.9.3. Pozostałe strefy i ograniczenia 
W urzędowym wypisie dla działki nr 2976/11 nie wskazano położenia nieruchomości w granicach: 

• strefy „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej;  
• strefy „B” ochrony konserwatorskiej;  
• strefy „E” ochrony ekspozycji;  
• strefy „U” ochrony układów urbanistycznych;  
• strefy „OW” obserwacji archeologicznej;  
• strefy ochrony obszarów o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;  
• terenu lub obszaru górniczego;  
• strefy ochronnej ujęcia wody;  
• strefy ochronnej istniejących lub projektowanych wałów przeciwpowodziowych.  
W przekazanym wypisie nie wskazano również napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV 

albo 220 kV ani związanych z nimi stref ochronnych w granicach obszaru projektowanej inwestycji. 
Zamierzenie nie obejmuje budowy drogi publicznej, drogi wewnętrznej, sięgacza dojazdowego, 

formalnego ciągu pieszo-jezdnego ani ścieżki rowerowej. Parametry planu odnoszące się do takich 
elementów sieci transportowej nie mają bezpośredniego zastosowania do nawierzchni projektowanej 
pod wiatą i wokół niej. 
 

6.10. Ocena zgodności projektowanego zamierzenia z MPZP 
Projektowane zamierzenie obejmuje zagospodarowanie części istniejącego placu zabaw poprzez: 

• rozbiórkę i utylizację istniejącej wiaty;  
• budowę nowej wiaty wypoczynkowo-rekreacyjnej;  
• wykonanie nawierzchni z kostki brukowej pod wiatą i wokół jej obrysu;  
• montaż ławek i  stołów;  
• zmianę lokalizacji istniejącej piaskownicy i jednego urządzenia zabawowego.  

 
Projektowane zamierzenie: 

• pozostaje związane z istniejącą, ogólnodostępną funkcją rekreacyjną terenu;  
• jest zgodne z przeznaczeniem terenu B-MNU;  
• stanowi nieuciążliwy obiekt służący zaspokajaniu potrzeb mieszkańców;  
• nie wprowadza funkcji produkcyjnej, hurtowej, warsztatowej, składowej ani magazynowej;  
• nie przewiduje dystrybucji paliw ani innych materiałów niebezpiecznych;  
• nie stanowi przedsięwzięcia mogącego znacząco oddziaływać na środowisko;  
• nie obejmuje wykonywania kondygnacji podziemnych;  
• nie zmienia istniejącego dostępu do drogi publicznej;  
• nie powoduje likwidacji istniejących miejsc postojowych;  
• nie wymaga wykonania nowych przyłączy infrastruktury technicznej;  
• nie wymaga usunięcia istniejących drzew ani krzewów;  
• uwzględnia warunki wynikające z położenia w strefie „W” ochrony archeologicznej;  
• nie obejmuje obiektów zakazanych na obszarze potencjalnego zagrożenia powodziowego;  
• nie przekracza maksymalnej wysokości zabudowy wynoszącej 12,00 m;  
• nie powoduje przekroczenia maksymalnej liczby dwóch pełnych kondygnacji;  
• nie zwiększa wskaźnika intensywności zabudowy;  
• zachowuje wymagany udział powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalny udział 

powierzchni zabudowanej, zgodnie z bilansem przedstawionym w punkcie 5.  
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Jak wykazano powyżej, planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z ustaleniami 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kędzierzyn-Koźle. 

7. DANE INFORMUJĄCE, CZY DZIAŁKA, NA, KTÓREJ PROJEKTOWANY JEST OBIEKT 
BUDOWLANY JEST WPISANA DO REJESTRU ZABYTKÓW LUB GMINNEJ EWIDENCJI 
ZABYTKÓW LUB CZY ZAMIERZENIE BUDOWLANE LOKALIZOWANE JEST NA 
OBSZARZE OBJĘTYM OCHRONA KONSERWATORSKĄ. 

W przekazanych materiałach formalnych nie wskazano, aby działka ewidencyjna nr 2976/11, 
obręb Koźle, była indywidualnie wpisana do rejestru zabytków lub ujęta w gminnej ewidencji 
zabytków. Na terenie działki nie wskazano również obiektów budowlanych objętych indywidualną 
ochroną konserwatorską. 

Działka znajduje się jednak w granicach strefy „W” ochrony archeologicznej, wyznaczonej w 
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kędzierzyn-Koźle. Oznacza to, że 
zamierzenie budowlane jest lokalizowane na obszarze objętym ochroną konserwatorską ustanowioną 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.  

Dla planowanej inwestycji uzyskano wytyczne Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków, zawarte w piśmie nr ZA.5183.105.2026.MW z dnia 4 maja 2026 r. Zgodnie z otrzymanym 
stanowiskiem w miejscu planowanej inwestycji nie znajdują się znane stanowiska archeologiczne. Nie 
wskazano obowiązku prowadzenia stałego nadzoru archeologicznego podczas realizacji robót 
ziemnych.  

W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robót ziemnych przedmiotu, co do którego istnieje 
przypuszczenie, że może być zabytkiem, należy: 

• niezwłocznie wstrzymać roboty mogące doprowadzić do jego uszkodzenia lub zniszczenia;  
• zabezpieczyć przedmiot oraz miejsce jego odkrycia;  
• niezwłocznie zawiadomić Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków oraz 

Prezydenta Miasta Kędzierzyn-Koźle.  
W przypadku ujawnienia w obszarze prowadzonych robót zabytkowych kapliczek, krzyży, 

dawnych znaków, kamieni granicznych lub geodezyjnych należy je zachować i zabezpieczyć przed 
uszkodzeniem na czas realizacji inwestycji. 

Wniosek: działka nie została wskazana w przekazanej dokumentacji jako nieruchomość 
indywidualnie wpisana do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków, natomiast znajduje się 
w granicach strefy „W” ochrony archeologicznej i podlega warunkom ochrony określonym w MPZP 
oraz w piśmie Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.  

8. DANE OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA DZIAŁKĘ LUB TEREN 
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO. 

Zgodnie z urzędowym wypisem i wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego działka ewidencyjna nr 2976/11, obręb Koźle, nie znajduje się w granicach terenu 
górniczego ani obszaru górniczego. W granicach nieruchomości nie wskazano również stref ani 
ograniczeń związanych z prowadzoną lub projektowaną eksploatacją złóż. 

Na podstawie przekazanych materiałów nie stwierdza się występowania wpływów eksploatacji 
górniczej na teren zamierzenia budowlanego. Dla projektowanej inwestycji nie zachodzi konieczność 
uwzględniania deformacji terenu, wstrząsów górniczych ani szczególnych rozwiązań konstrukcyjnych 
wynikających z działalności górniczej. 

Projektowana wiata może zostać posadowiona na podstawie rozpoznanych warunków 
gruntowo-wodnych terenu, bez konieczności stosowania zabezpieczeń związanych z oddziaływaniem 
eksploatacji górniczej. 

Eksploatacja górnicza nie powoduje ograniczeń dla realizacji projektowanego zamierzenia 
inwestycyjnego.  
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9. DANE INFORMUJĄCE O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJĄCYCH I 
PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA 
UŻYTKOWNIKÓW PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW BUD. I ICH OTOCZENIA W 
ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODRĘBNYMI. 

Projektowane zamierzenie obejmuje budowę wiaty wypoczynkowo-rekreacyjnej wraz z 
nawierzchnią z kostki brukowej, montażem ławek i stołów oraz zmianą lokalizacji istniejącej 
piaskownicy i urządzenia zabawowego. Ze względu na rodzaj, skalę i sposób użytkowania inwestycji 
nie przewiduje się powstania znaczącego negatywnego oddziaływania na środowisko, zdrowie i 
warunki higieniczne użytkowników ani na tereny sąsiednie. 

Projektowana wiata nie będzie źródłem: 
• emisji zanieczyszczeń do powietrza;  
• ścieków bytowych, komunalnych ani przemysłowych;  
• ponadnormatywnego hałasu i drgań;  
• promieniowania, pól elektromagnetycznych ani innych szkodliwych oddziaływań;  
• odpadów technologicznych;  
• uciążliwych zapachów;  
• substancji mogących powodować skażenie gruntu lub wód.  

Sposób użytkowania terenu nie ulegnie zmianie. Projektowana wiata będzie stanowiła 
uzupełnienie istniejącego placu zabaw i zespołu rekreacyjno-sportowego, a jej eksploatacja nie będzie 
powodowała oddziaływania wykraczającego poza dotychczasową funkcję rekreacyjną terenu. 

Wody opadowe i roztopowe z dachu wiaty oraz projektowanej nawierzchni będą 
zagospodarowywane w granicach działki nr 2976/11. Projektowane ukształtowanie terenu nie może 
powodować kierowania wód na nieruchomości sąsiednie ani niekorzystnej zmiany istniejących 
stosunków wodnych. 

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego działka znajduje się w 
granicach obszaru potencjalnego zagrożenia powodziowego szczególnie zagrożonego powodzią. 
Projektowana inwestycja nie obejmuje wykonywania podpiwniczenia, istotnego podwyższania 
poziomu terenu, magazynowania substancji niebezpiecznych ani realizacji obiektów mogących 
utrudniać przepływ wód. Nie wskazano, aby teren inwestycji znajdował się na obszarze osuwiskowym.  

Na etapie realizacji robót mogą wystąpić krótkotrwałe i lokalne uciążliwości związane z: 
• emisją hałasu przez sprzęt budowlany;  
• zapyleniem podczas robót ziemnych i rozbiórkowych;  
• czasowym zajęciem terenu;  
• powstawaniem odpadów budowlanych i rozbiórkowych;  
• możliwością miejscowego zanieczyszczenia gruntu w przypadku niewłaściwego użytkowania 

maszyn.  
Oddziaływania te będą miały charakter czasowy i ustaną po zakończeniu robót. Należy je 

ograniczyć poprzez stosowanie sprawnego technicznie sprzętu, utrzymywanie porządku na terenie 
budowy, zabezpieczenie materiałów i odpadów oraz ich wywóz i zagospodarowanie zgodnie z 
obowiązującymi przepisami. 

Projektowane elementy powinny być wykonane z materiałów odpornych na działanie warunków 
atmosferycznych, bezpiecznych dla użytkowników i posiadających wymagane dokumenty 
potwierdzające ich właściwości.  

Konstrukcję wiaty, ławki i stoły należy trwale zamocować do podłoża. Elementy dostępne dla 
użytkowników powinny być pozbawione ostrych krawędzi, wystających części i innych rozwiązań 
mogących powodować urazy. Nawierzchnię z kostki brukowej należy wykonać jako równą i stabilną, 
bez niebezpiecznych różnic wysokości. 

Przenoszone urządzenie zabawowe i piaskownicę należy ponownie zamontować po 
sprawdzeniu ich stanu technicznego, kompletności elementów, sposobu posadowienia oraz 
wymaganych stref użytkowania i bezpieczeństwa. 
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Projektowana inwestycja nie wymaga wycinki drzew ani krzewów. Istniejącą zieleń należy 
zabezpieczyć na czas robót, a naruszone powierzchnie trawiaste uporządkować i odtworzyć po 
zakończeniu prac. 

Przy zastosowaniu opisanych rozwiązań oraz prawidłowym wykonaniu i użytkowaniu obiektu nie 
przewiduje się powstania zagrożeń dla środowiska, higieny i zdrowia użytkowników projektowanej 
wiaty oraz jej otoczenia.  

10. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ. 

Projektowana inwestycja obejmuje budowę wolnostojącej, otwartej wiaty wypoczynkowo-
rekreacyjnej, zlokalizowanej na terenie istniejącego placu zabaw. Obiekt będzie użytkowany jako 
zadaszone miejsce odpoczynku i spotkań mieszkańców. 

Projektowana wiata nie będzie posiadała zamkniętych pomieszczeń. Otwarta forma obiektu 
zapewni użytkownikom możliwość jego bezpośredniego i szybkiego opuszczenia na przyległy teren 
otwarty. Rozmieszczenie ławek i stołów należy zaprojektować w sposób zapewniający swobodne 
przejścia oraz niepowodujący ograniczenia dostępu do wnętrza i wyjścia z wiaty. 

Konstrukcję nośną wiaty przewiduje się ze słupów stalowych zabezpieczonych antykorozyjnie i 
malowanych proszkowo. Dach zostanie wykonany na pełnym deskowaniu z deski boazeryjnej i pokryty 
gontem bitumicznym. Zastosowane materiały i wyroby budowlane powinny posiadać wymagane 
dokumenty potwierdzające ich właściwości użytkowe oraz zostać zastosowane zgodnie z 
przeznaczeniem i zaleceniami producentów.  
W ramach inwestycji nie przewiduje się: 

• instalacji gazowej ani grzewczej;  
• instalacji i urządzeń technologicznych mogących stanowić źródło zapłonu;  
• wykonywania paleniska, grilla lub innego urządzenia wykorzystującego otwarty ogień;  
• magazynowania materiałów łatwopalnych, paliw ani substancji niebezpiecznych;  
• wykonywania zamkniętych pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi;  
• zmiany istniejącego sposobu obsługi komunikacyjnej terenu.  
Ze względu na zastosowanie elementów drewnianych oraz pokrycia z gontu bitumicznego w 

obrębie wiaty należy przestrzegać zakazu używania otwartego ognia i wykonywania czynności 
mogących spowodować zapalenie materiałów palnych. Zasady użytkowania obiektu powinny zostać 
uwzględnione w regulaminie terenu. Obowiązujące przepisy przeciwpożarowe zakazują używania 
otwartego ognia i wykonywania innych czynności mogących spowodować pożar w miejscach 
występowania materiałów palnych.  

Dostęp do terenu inwestycji pozostanie zapewniony od strony ul. Wiklinowej przez istniejącą 
bramę. Projektowana wiata, nawierzchnia oraz elementy wyposażenia nie mogą ograniczać 
istniejącego dostępu do placu zabaw ani możliwości prowadzenia działań ratowniczych. 

W ramach przedmiotowej inwestycji nie projektuje się odrębnej drogi pożarowej ani dodatkowego 
źródła wody do zewnętrznego gaszenia pożaru. Projektowana wiata nie powoduje zmiany istniejących 
warunków ochrony przeciwpożarowej terenu. 

Roboty budowlane należy prowadzić z zachowaniem zasad ochrony przeciwpożarowej, w 
szczególności poprzez utrzymywanie porządku na terenie robót, właściwe składowanie materiałów, 
zapewnienie sprawności wykorzystywanego sprzętu oraz zachowanie dostępu do istniejącej bramy i 
dróg dojścia. 

Przy prawidłowym wykonaniu i użytkowaniu projektowana inwestycja nie będzie stwarzała 
ponadstandardowego zagrożenia pożarowego dla użytkowników placu zabaw ani terenów sąsiednich. 

11. INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA 
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH. 

11.1. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie  

Projektowaną wiatę wypoczynkowo-rekreacyjną wraz z towarzyszącym zagospodarowaniem 
terenu zaprojektowano z uwzględnieniem przepisów rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 
kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
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usytuowanie, w zakresie mającym zastosowanie do rodzaju, funkcji i formy projektowanego obiektu. 
Rozporządzenie pozostaje aktem posiadającym tekst jednolity i późniejsze zmiany.  

Projektowana wiata będzie obiektem wolnostojącym, otwartym i nieogrzewanym, 
niezawierającym zamkniętych pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi. W związku z tym 
wymagania dotyczące parametrów pomieszczeń, ogrzewania, wentylacji, instalacji wodociągowych i 
kanalizacyjnych, izolacyjności cieplnej oraz charakterystyki energetycznej budynków nie mają 
zastosowania do przedmiotowego zamierzenia. 

Usytuowanie projektowanej wiaty względem granic działki, istniejącego zagospodarowania, 
urządzeń placu zabaw, terenów sąsiednich oraz ul. Wiklinowej przedstawiono w części rysunkowej 
koncepcji. Projektowany obiekt nie będzie ingerował w istniejące budynki ani powodował zmiany 
sposobu ich użytkowania. 

W obszarze projektowanej wiaty i nawierzchni utwardzonej nie stwierdzono kolizji z istniejącymi 
sieciami uzbrojenia terenu. Przed rozpoczęciem robót ziemnych należy jednak potwierdzić zgodność 
stanu istniejącego z aktualną mapą do celów projektowych oraz zweryfikować położenie 
projektowanych fundamentów. 

Projektowana wiata zostanie posadowiona w sposób zapewniający jej stateczność, trwałość i 
odporność na obciążenia wynikające z warunków lokalnych, w szczególności oddziaływanie wiatru, 
śniegu oraz ciężaru własnego konstrukcji i pokrycia dachowego.  

Nawierzchnię pod wiatą i wokół niej należy dostosować wysokościowo do istniejącego 
ukształtowania terenu. Nie przewiduje się wykonywania nowego chodnika prowadzącego od wejścia 
na plac zabaw do projektowanej wiaty. Istniejący sposób poruszania się po terenie poza projektowaną 
nawierzchnią pozostaje bez zmian. 

Przenoszona piaskownica i urządzenie zabawowe powinny zostać ponownie ustawione w sposób 
zapewniający zachowanie wymaganych przestrzeni użytkowania i stref bezpieczeństwa, bez kolizji z 
projektowaną wiatą, nawierzchnią, pozostałymi urządzeniami oraz istniejącymi przestrzeniami 
przejścia. 

Na etapie koncepcji nie stwierdzono konieczności uzyskania odstępstwa od przepisów techniczno-
budowlanych.  

11.2. Zalecenia wykonawcze 

Wszystkie roboty budowlane należy prowadzić zgodnie z dokumentacją projektową, projektem 
technicznym, projektami wykonawczymi, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót 
budowlanych, zasadami wiedzy technicznej, instrukcjami producentów zastosowanych materiałów i 
urządzeń oraz obowiązującymi przepisami. Zakres projektu budowlanego powinien uwzględniać 
specyfikę, charakter obiektu i stopień skomplikowania robót.  

Podczas prowadzenia robót należy przestrzegać obowiązujących przepisów bezpieczeństwa i 
higieny pracy. Teren wykonywania robót należy odpowiednio zabezpieczyć przed dostępem osób 
postronnych, ze szczególnym uwzględnieniem faktu, że prace będą prowadzone na terenie 
użytkowanego placu zabaw. 
 
Zastosowane materiały, wyroby budowlane i elementy wyposażenia powinny być: 

• przeznaczone do stosowania w warunkach zewnętrznych;  
• odporne na działanie opadów, mrozu, promieniowania słonecznego i zmian temperatury;  
• zabezpieczone przed korozją, zawilgoceniem i degradacją biologiczną, odpowiednio do rodzaju 

materiału;  
• dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie;  
• bezpieczne dla użytkowników;  
• montowane zgodnie z dokumentacją projektową i instrukcjami producentów;  
• wyposażone w wymagane deklaracje właściwości użytkowych, certyfikaty, aprobaty, atesty lub 

inne dokumenty właściwe dla danego wyrobu.  
Wszelkie rozbieżności pomiędzy dokumentacją projektową, mapą do celów projektowych i stanem 

istniejącym należy zgłosić projektantowi przed wykonaniem danego zakresu. Nie dopuszcza się 
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samowolnego wprowadzania zmian materiałowych, konstrukcyjnych, technologicznych ani 
lokalizacyjnych. 
 
Przygotowanie terenu 
Przed rozpoczęciem robót należy: 

• wytyczyć geodezyjnie lokalizację wiaty, fundamentów i nawierzchni utwardzonej;  
• potwierdzić granice zakresu robót;  
• sprawdzić położenie projektowanego obiektu względem urządzeń placu zabaw i ich stref 

bezpieczeństwa;  
• zabezpieczyć istniejące urządzenia, ogrodzenie, ławki, kosze, drzewa, krzewy i żywopłot 

pozostające w sąsiedztwie robót;  
• wyznaczyć miejsce czasowego składowania materiałów i odpadów, poza strefami użytkowania 

urządzeń oraz poza obszarem systemów korzeniowych istniejącej zieleni;  
• zabezpieczyć istniejący plac zabaw przed korzystaniem w zakresie kolidującym z 

prowadzonymi robotami.  
 
Roboty rozbiórkowe i demontażowe 

Istniejącą wiatę należy rozebrać w sposób kontrolowany, obejmujący demontaż pokrycia 
dachowego, konstrukcji, elementów kotwiących oraz fundamentów, o ile występują. Materiały 
pochodzące z rozbiórki należy posegregować, wywieźć i zagospodarować zgodnie z obowiązującymi 
przepisami. Istniejąca wiata została przeznaczona do utylizacji zgodnie z wytycznymi zarządcy terenu.  

Istniejącą ławkę kolidującą z projektowanym zagospodarowaniem należy zdemontować bez 
powodowania uszkodzeń i przekazać zarządcy terenu, o ile Zamawiający nie określi innego sposobu jej 
zagospodarowania. 

Piaskownicę i urządzenie zabawowe przewidziane do zmiany lokalizacji należy zdemontować w 
sposób umożliwiający ich ponowne wykorzystanie. Przed ponownym montażem należy sprawdzić ich 
stan techniczny, kompletność elementów, stan połączeń, sposób posadowienia oraz możliwość 
zachowania wymaganych stref użytkowania i bezpieczeństwa. 
 
Roboty ziemne i fundamentowe 
Roboty ziemne należy ograniczyć do zakresu niezbędnego do: 

• wykonania fundamentów projektowanej wiaty;  
• wykonania koryta i podbudowy nawierzchni z kostki brukowej;  
• ponownego posadowienia przenoszonych elementów placu zabaw;  
• wykonania odwodnienia dachu wiaty.  
Warstwę ziemi urodzajnej należy zdjąć oddzielnie i wykorzystać do odtworzenia terenów zielonych 

po zakończeniu robót. 
W przypadku stwierdzenia gruntów słabonośnych, nasypowych, nadmiernie nawodnionych albo 

innych warunków odmiennych od przyjętych w dokumentacji należy wstrzymać wykonanie 
fundamentów i powiadomić projektanta. Sposób posadowienia projektowanej wiaty należy 
dostosować do wyników opinii geotechnicznej oraz rzeczywistych warunków gruntowo-wodnych 
stwierdzonych w miejscu realizacji obiektu.  

Roboty ziemne należy prowadzić z uwzględnieniem położenia działki w strefie „W” ochrony 
archeologicznej. W przypadku odkrycia przedmiotu mogącego stanowić zabytek należy wstrzymać 
roboty, zabezpieczyć miejsce odkrycia i postępować zgodnie z wytycznymi Opolskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków opisanymi w punkcie 7 niniejszego opracowania.  
 
Konstrukcja i dach wiaty 

Konstrukcję nośną wiaty należy wykonać ze słupów i pozostałych elementów stalowych, zgodnie 
z projektem technicznym. Wszystkie elementy stalowe powinny zostać zabezpieczone antykorozyjnie 
i pomalowane proszkowo. Powłoki ochronne powinny być ciągłe, odporne na warunki atmosferyczne 
oraz wykonane przed montażem, z miejscowym zabezpieczeniem powierzchni naruszonych podczas 
prac. 
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Połączenia konstrukcji należy wykonać zgodnie z obliczeniami i dokumentacją warsztatową. 
Elementy mocujące dostępne dla użytkowników powinny być zabezpieczone przed przypadkowym 
kontaktem, a konstrukcja nie może posiadać ostrych krawędzi, zadziorów ani wystających części 
mogących powodować urazy. 

Dach należy wykonać jako dwuspadowy, na pełnym poszyciu z desek drewnianych o grubości 
około 22 mm lub w równoważnym systemie drewnianego poszycia, zapewniającym nie gorszą nośność, 
sztywność, trwałość i porównywalny efekt wizualny. Pokrycie należy wykonać z czerwonego gontu 
bitumicznego o wykroju karpiówki lub w równoważnym systemie gontów bitumicznych o niegorszych 
parametrach trwałości, szczelności i odporności na warunki atmosferyczne. 
 
Nawierzchnia z kostki brukowej 

Konstrukcję podbudowy należy dostosować do warunków gruntowych i przewidywanego ruchu 
pieszego. Poszczególne warstwy należy wykonać na odpowiednio przygotowanym i zagęszczonym 
podłożu. Nawierzchnia powinna być równa i stabilna, bez niebezpiecznych różnic wysokości. 

Obrzeża należy osadzić w sposób zapewniający trwałą stabilizację nawierzchni. Ich górną 
powierzchnię należy dostosować do poziomu kostki tak, aby nie utrudniały korzystania z przestrzeni 
wiaty. 

Nawierzchnię należy ukształtować ze spadkami umożliwiającymi odprowadzenie wody na 
sąsiadujące powierzchnie trawiaste, bez tworzenia zastoisk pod wiatą i przy elementach wyposażenia. 
Ławki i stoły 

Projektowane ławki i stoły należy ustawić zgodnie z częścią rysunkową i trwale zamocować do 
podłoża. Sposób kotwienia powinien zapewniać stateczność, odporność na przewrócenie, przesunięcie 
i akty wandalizmu, a jednocześnie nie może uszkadzać konstrukcji nawierzchni. 

Elementy drewniane należy zabezpieczyć preparatami przeznaczonymi do użytkowania 
zewnętrznego. Powierzchnie dostępne dla użytkowników powinny być gładkie, bez drzazg, ostrych 
krawędzi i wystających elementów mocujących. 

Rozmieszczenie wyposażenia powinno zapewniać swobodne przejścia wewnątrz wiaty oraz 
możliwość bezpiecznego zajmowania i opuszczania miejsc siedzących. 
 
Przenoszone urządzenia placu zabaw 

Przenoszone urządzenie zabawowe należy ponownie zamontować zgodnie z instrukcją 
producenta oraz właściwymi częściami aktualnych norm PN-EN 1176 i PN-EN 1177 lub wymaganiami 
równoważnymi, zapewniającymi nie niższy poziom bezpieczeństwa. Rodzaj nawierzchni w strefie 
upadku należy dostosować do wysokości swobodnego upadku urządzenia, zgodnie z właściwymi 
wymaganiami PN-EN 1177. 

Nowe lokalizacje urządzenia i piaskownicy należy wytyczyć po potwierdzeniu ich rzeczywistych 
wymiarów i wymaganych stref. Strefy urządzeń nie mogą kolidować z wiatą, nawierzchnią z kostki, 
innymi urządzeniami, ogrodzeniem ani głównymi przestrzeniami przejścia. 

Po zakończeniu montażu należy przeprowadzić kontrolę pomontażową, obejmującą w 
szczególności sprawdzenie: 

• prawidłowości posadowienia i zakotwienia;  
• stateczności urządzeń;  
• kompletności elementów;  
• stanu połączeń;  
• zachowania wymaganych stref użytkowania i bezpieczeństwa;  
• zgodności nawierzchni z parametrami urządzenia.  

 
Odprowadzenie wód opadowych 

Wiatę należy wyposażyć w rynny i rury spustowe. Wody opadowe należy skierować na przyległe 
powierzchnie biologicznie czynne, w sposób niepowodujący: 

• podmywania fundamentów;  
• wymywania gruntu;  
• zalewania nawierzchni i wejścia do wiaty;  
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• kierowania wód na nieruchomości sąsiednie lub ul. Wiklinową;  
• powstawania zastoisk.  

Miejsca wylotu rur spustowych należy odpowiednio zabezpieczyć przed erozją gruntu. 
 
Ochrona zieleni i uporządkowanie terenu 

Nie przewiduje się usuwania istniejących drzew i krzewów. Zieleń pozostającą w sąsiedztwie 
robót należy zabezpieczyć przed uszkodzeniem mechanicznym, zasypaniem, składowaniem 
materiałów i nadmiernym zagęszczaniem gruntu. 
Po zakończeniu prac należy: 

• usunąć zaplecze i pozostałości materiałów;  
• oczyścić projektowaną nawierzchnię i elementy wyposażenia;  
• wyrównać teren naruszony podczas robót;  
• uzupełnić warstwę ziemi urodzajnej;  
• odtworzyć powierzchnie trawiaste;  
• przekazać teren uporządkowany i bezpieczny do użytkowania.  
Przed oddaniem inwestycji do użytkowania należy przeprowadzić odbiór wykonanych robót, 

sprawdzić stateczność konstrukcji i wyposażenia, szczelność dachu, prawidłowość odprowadzenia 
wód, jakość nawierzchni oraz bezpieczeństwo ponownie zamontowanych urządzeń placu zabaw. 
  

12. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO 

 Projektowaną wiatę wypoczynkowo-rekreacyjną zalicza się do kategorii VIII – inne budowle 
Dla kategorii VIII w załączniku do ustawy określono: 

• współczynnik kategorii obiektu k = 5,0;  
• współczynnik wielkości obiektu w = 1,0.  
Projektowane ławki i stoły stanowią obiekty małej architektury użytkowej służące rekreacji 

codziennej i stanowią wyposażenie towarzyszące projektowanej wiacie. Nie przypisuje się im odrębnej 
kategorii obiektu budowlanego. Prawo budowlane zalicza do obiektów małej architektury w 
szczególności niewielkie obiekty architektury ogrodowej oraz obiekty użytkowe służące rekreacji 
codziennej i utrzymaniu porządku.  

Dla obiektów małej architektury załącznik do ustawy – Prawo budowlane nie określa odrębnej 
kategorii obiektu budowlanego. W związku z tym elementom tym nie przypisuje się osobnych 
kategorii. 

Nawierzchnia z kostki brukowej nie wymaga określenia odrębnej kategorii w ramach niniejszego 
zamierzenia.  

 Podstawę klasyfikacji stanowi ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, obecnie ogłoszona 
w tekście jednolitym w Dz.U. z 2026 r. poz. 524 z późniejszymi zmianami. 

13. ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTU 
BUDOWLANEGO 

13.1. Sposób użytkowania 

Projektowana wiata będzie pełniła funkcję ogólnodostępnego, zadaszonego miejsca wypoczynku, 
spotkań i integracji mieszkańców Osiedla Południe oraz osób korzystających z istniejącego placu zabaw 
i sąsiadującego zespołu rekreacyjno-sportowego. 
Obiekt będzie użytkowany przede wszystkim przez: 

• dzieci korzystające z placu zabaw wraz z rodzicami i opiekunami;  
• młodzież;  
• osoby dorosłe i seniorów;  
• użytkowników sąsiadującego boiska sportowego;  
• mieszkańców uczestniczących w niewielkich spotkaniach i inicjatywach sąsiedzkich.  
Wiata umożliwi odpoczynek i wspólne spędzanie czasu na świeżym powietrzu, zapewniając 

częściową ochronę przed nadmiernym nasłonecznieniem oraz opadami atmosferycznymi. Obiekt 
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będzie wykorzystywany zgodnie z rekreacyjnym charakterem terenu i nie spowoduje zmiany 
dotychczasowego sposobu użytkowania działki. 

Wiata będzie obiektem otwartym, nieogrzewanym i użytkowanym okresowo, w zależności od 
warunków atmosferycznych oraz godzin dostępności placu zabaw. Nie przewiduje się stałego pobytu 
ludzi, wydzielania zamkniętych pomieszczeń ani prowadzenia w obiekcie działalności handlowej, 
gastronomicznej, produkcyjnej lub magazynowej. 
W wiacie nie przewiduje się: 

• przygotowywania posiłków przy użyciu urządzeń grzewczych;  
• lokalizacji grilla, paleniska ani innych urządzeń wykorzystujących otwarty ogień;  
• magazynowania materiałów, paliw lub substancji niebezpiecznych;  
• wykonywania instalacji wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej lub grzewczej;  
• lokalizacji pomieszczeń sanitarnych;  
• prowadzenia działalności powodującej uciążliwości dla sąsiedniej zabudowy mieszkaniowej.  
Sposób użytkowania wiaty powinien być zgodny z regulaminem obowiązującym na terenie placu 

zabaw. Użytkownicy będą zobowiązani do zachowania porządku, poszanowania wyposażenia oraz 
przestrzegania zakazu używania otwartego ognia. 

Projektowana wiata będzie stanowiła trwałe uzupełnienie istniejącej infrastruktury rekreacyjnej i 
będzie służyła obecnym użytkownikom terenu, bez wprowadzania nowej, odrębnej funkcji usługowej. 
 

13.2. Program użytkowy 

Program użytkowy projektowanej wiaty obejmuje utworzenie zadaszonej przestrzeni 
wypoczynkowo-rekreacyjnej o wymiarach zewnętrznego obrysu dachu około 7,00 × 5,00 m. 
W ramach programu użytkowego przewiduje się: 

• wykonanie wolnostojącej wiaty o konstrukcji stalowej;  
• wykonanie dachu dwuspadowego na pełnym deskowaniu, pokrytego czerwonym gontem 

bitumicznym w formie karpiówki;  
• wykonanie nawierzchni z szarej, fazowanej kostki brukowej o grubości 6 cm pod całą 

powierzchnią wiaty oraz w pasie szerokości 0,80 m poza obrysem dolnej krawędzi dachu;  
• wyposażenie wiaty w ławki z oparciem;  
• wyposażenie wiaty w stoły;  
• trwałe zamocowanie ławek i stołów do podłoża;  
• wykonanie systemu odprowadzania wód opadowych z dachu;  
• zachowanie swobodnych przejść pomiędzy elementami wyposażenia;  
• zapewnienie możliwości bezpiecznego wejścia, zajmowania miejsc siedzących i opuszczania 

wiaty.  
Rozmieszczenie stołów i ławek przewidziano w układzie umożliwiającym wspólne korzystanie z 

przestrzeni przez grupę użytkowników. Ostateczne odległości pomiędzy elementami wyposażenia 
należy dostosować do rzeczywistych wymiarów wybranych produktów oraz sposobu ich kotwienia.  

Wymiary, materiały i sposób wykonania wyposażenia powinny odpowiadać wytycznym Rady 
Osiedla Południe oraz zarządcy terenu.  

Projektowana wiata nie będzie wyposażona w zaplecze sanitarne, gospodarcze ani techniczne. Nie 
przewiduje się wydzielania odrębnych stref funkcjonalnych poza przestrzenią przeznaczoną do 
siedzenia, odpoczynku i wspólnego korzystania ze stołów. 

14. UKŁAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU 
BUDOWLANEGO 

14.1. Układ przestrzenny 

Projektowaną wiatę zlokalizowano w południowej części istniejącego placu zabaw przy ul. 
Wiklinowej w Kędzierzynie-Koźlu, w obrębie działki ewidencyjnej nr 2976/11. 

Projektowane zagospodarowanie stanowi uporządkowaną przestrzeń wypoczynkowo-
rekreacyjną, funkcjonalnie powiązaną z istniejącym placem zabaw oraz sąsiadującym boiskiem 
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sportowym. Lokalizację nowej wiaty przyjęto w rejonie istniejącej niewielkiej wiaty, przeznaczonej do 
rozbiórki i utylizacji. 

Kompozycję przestrzenną oparto na prostym i czytelnym układzie geometrycznym. Głównym 
elementem zagospodarowania jest projektowana wolnostojąca wiata o prostokątnym rzucie i 
wymiarach zewnętrznego obrysu dachu około 7,00 × 5,00 m. 

Wiatę usytuowano w obrębie projektowanej nawierzchni z kostki brukowej o wymiarach około 
8,60 × 6,60 m. Nawierzchnia zostanie wykonana pod całą powierzchnią zadaszenia oraz wyprowadzona 
na szerokość 0,80 m poza obrys dolnej krawędzi dachu. Projektowana powierzchnia nawierzchni 
wynosi około 56,76 m². 
 
W przestrzeni objętej opracowaniem przewiduje się: 

• budowę wolnostojącej wiaty;  
• wykonanie nawierzchni z kostki brukowej wraz z obrzeżami;  
• montaż czterech ławek z oparciem;  
• montaż dwóch stołów;  
• wykonanie systemu odprowadzania wód opadowych z połaci dachowych;  
• zmianę lokalizacji istniejącej piaskownicy;  
• zmianę lokalizacji jednego istniejącego urządzenia zabawowego;  
• odtworzenie powierzchni trawiastych naruszonych w trakcie robót.  
Wnętrze wiaty podzielono na dwa uporządkowane zespoły wypoczynkowe. Każdy zespół będzie 

obejmował jeden stół oraz dwie ławki z oparciem. Rozmieszczenie wyposażenia podporządkowano 
funkcji wypoczynkowej i integracyjnej obiektu oraz konieczności zachowania swobodnych przejść 
pomiędzy elementami. 

W ramach inwestycji nie przewiduje się wykonania nowego chodnika ani utwardzonego dojścia 
pomiędzy istniejącym wejściem na plac zabaw a projektowaną wiatą. Sposób poruszania się po 
pozostałej części terenu pozostanie zgodny ze stanem istniejącym, poprzez powierzchnie trawiaste i 
gruntowe. 

Ze względu na zwiększenie wymiarów projektowanej wiaty w stosunku do obiektu istniejącego 
przewiduje się przestawienie piaskownicy oraz jednego urządzenia zabawowego. Ich nowe lokalizacje 
należy skoordynować z pozostałymi urządzeniami, projektowaną wiatą i nawierzchnią oraz 
wymaganymi strefami użytkowania i bezpieczeństwa. 

Realizacja inwestycji powoduje lokalną zmianę zagospodarowania południowej części placu zabaw, 
natomiast nie zmienia: 

• podstawowej funkcji działki;  
• istniejącego dostępu do drogi publicznej;  
• położenia istniejącej furtki i bramy;  
• układu komunikacyjnego poza obszarem projektowanej nawierzchni;  
• sposobu użytkowania pozostałej części placu zabaw;  
• sposobu funkcjonowania sąsiadującego boiska sportowego.  

Projektowane zagospodarowanie tworzy spójną przestrzennie i funkcjonalnie strefę przeznaczoną do 
wypoczynku, spotkań i integracji użytkowników placu zabaw oraz mieszkańców Osiedla Południe. 

14.2. Forma architektoniczna obiektu budowlanego 

Projektowane zagospodarowanie terenu tworzy spójny przestrzennie i funkcjonalnie zespół 
obejmujący projektowaną wiatę wypoczynkowo-rekreacyjną, obiekty małej architektury, 
nawierzchnię utwardzoną wraz z obrzeżami oraz istniejące elementy placu zabaw przewidziane do 
zmiany lokalizacji. 

Centralnym elementem kompozycji jest projektowana wiata. Ławki i stoły zostaną rozmieszczone 
w jej obrębie, natomiast istniejąca piaskownica oraz urządzenie zabawowe przewidziane do zmiany 
lokalizacji zostaną ustawione w otaczającej strefie rekreacyjnej, zgodnie z układem przedstawionym w 
części rysunkowej koncepcji.  
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Całość zaprojektowano w prostej, uporządkowanej i stonowanej stylistyce, łączącej stalową 
konstrukcję wiaty, żeliwne konstrukcje ławek i stołów, drewniane elementy wykończeniowe i 
użytkowe oraz nawierzchnię z szarej kostki brukowej. 

Przyjęto następującą podstawową kolorystykę projektowanego zagospodarowania: 
• elementy drewniane ławek i stołów – kolor orzechowy lub równoważny odcień 

ciemnobrązowy;  
• konstrukcje żeliwne ławek i stołów – kolor czarny zbliżony do RAL 9005 lub równoważny;  
• stalowa konstrukcja wiaty – kolor ciemny, spójny z kolorystyką wyposażenia, zbliżony do RAL 

9005 lub równoważny;  
• pokrycie dachowe – kolor czerwony lub równoważny;  
• nawierzchnia z kostki brukowej – kolor szary lub równoważny.  
Wszystkie zastosowane materiały i kolory powinny tworzyć spójną kompozycję oraz zostać 

ostatecznie zatwierdzone przez Zamawiającego na etapie uzgodnienia koncepcji, z uwzględnieniem 
zasad Kodeksu Estetyzacji Miasta Kędzierzyn-Koźle. Plac zabaw zalicza się w Kodeksie do obszarów 
zielonych, dlatego końcowy dobór elementów powinien zostać potwierdzony w ramach akceptacji 
koncepcji.  

Przedstawione w dokumentacji fotografie, wizualizacje i rysunki przykładowych elementów służą 
wyłącznie określeniu oczekiwanej formy, proporcji, kolorystyki, sposobu wykończenia oraz standardu 
jakości. Nie wskazują obowiązku zastosowania produktu określonego producenta lub określonego 
modelu. 

Podane wymiary elementów wyposażenia mają charakter orientacyjny. Dopuszcza się 
zastosowanie produktów o zbliżonych wymiarach i parametrach, pod warunkiem zachowania ich 
funkcji, proporcji, ergonomii, trwałości, kolorystyki oraz możliwości rozmieszczenia zgodnie z częścią 
rysunkową koncepcji. Dokumentacja przetargowa powinna dopuszczać rozwiązania równoważne i 
określać parametry służące ocenie ich równoważności.  

 
14.2.1. Wiata wypoczynkowo-rekreacyjna 
Projektuje się wolno stojącą, trwale związaną z gruntem wiatę wypoczynkowo-rekreacyjną o 

prostokątnym rzucie i wymiarach zewnętrznego obrysu dachu około 7,00 × 5,00 m. 
Obiekt będzie przeznaczony do wypoczynku, spotkań i integracji mieszkańców oraz osób 

korzystających z istniejącego placu zabaw i sąsiadującego zespołu rekreacyjno-sportowego. 
Wiata będzie obiektem otwartym, bez pełnych ścian zewnętrznych i bez wydzielonych 

pomieszczeń. Otwarta forma obiektu zapewni naturalne przewietrzanie wnętrza oraz zachowanie 
wizualnego powiązania z otaczającym placem zabaw. 

Konstrukcję nośną wiaty przewiduje się ze stalowych słupów i stalowych elementów 
konstrukcyjnych, z dopuszczeniem równoważnych gatunków stali, profili i systemów zabezpieczenia 
antykorozyjnego, zapewniających nie gorsze parametry nośności, sztywności, stateczności, trwałości i 
odporności na działanie warunków atmosferycznych. Przyjęcie stalowej konstrukcji odpowiada 
wytycznym Rady Osiedla Południe.  

Elementy stalowe należy zabezpieczyć antykorozyjnie i wykończyć w kolorze ciemnym, zbliżonym 
do RAL 9005 lub równoważnym, spójnym z kolorystyką projektowanych ławek i stołów. 

Zaprojektowano symetryczny dach dwuspadowy, z kalenicą prowadzoną wzdłuż dłuższej osi wiaty. 
Dach należy wykonać na pełnym poszyciu z desek drewnianych o grubości około 22 mm lub w 
równoważnym systemie drewnianego poszycia, zapewniającym nie gorsze parametry techniczne, 
trwałość, odporność na warunki atmosferyczne oraz porównywalny efekt wizualny spodniej 
powierzchni dachu. 

Widoczną od spodu powierzchnię deskowania należy wykończyć w kolorze orzechowym lub 
równoważnym odcieniu ciemnobrązowym. Elementy drewniane powinny zostać zabezpieczone przed 
wilgocią, promieniowaniem UV, zmianami temperatury oraz korozją biologiczną. 

Pokrycie dachu należy wykonać z czerwonego gontu bitumicznego o wykroju karpiówki lub w 
równoważnym systemie gontów bitumicznych, zapewniającym nie gorszą trwałość, szczelność, 
odporność na działanie warunków atmosferycznych i porównywalny efekt wizualny. 
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Dach należy wyposażyć w system rynien i rur spustowych. Elementy systemu odwodnienia 
powinny zostać dostosowane kolorystycznie do konstrukcji wiaty i wkomponowane w jej formę 
architektoniczną. 

Forma dachu oraz wysunięcie okapów zapewnią użytkownikom częściową ochronę przed opadami 
atmosferycznymi i nadmiernym nasłonecznieniem. 

 
14.2.2. Projektowane obiekty małej architektury 

1. Ławki miejskie 
W obrębie projektowanej wiaty przewiduje się montaż czterech wolno stojących ławek miejskich 

z oparciem, przeznaczonych do wypoczynku użytkowników placu zabaw oraz osób korzystających z 
projektowanej wiaty. 

Ławki należy wykonać z: 
• konstrukcji nośnej z lakierowanego żeliwa lub materiału równoważnego o porównywalnej 

trwałości, sztywności, stateczności i odporności na działanie warunków atmosferycznych;  
• siedziska i oparcia z lakierowanego drewna iglastego lub materiału równoważnego, 

przeznaczonego do intensywnego użytkowania zewnętrznego;  
• elementów drewnianych w kolorze orzechowym lub równoważnym odcieniu 

ciemnobrązowym;  
• elementów żeliwnych w kolorze czarnym zbliżonym do RAL 9005 lub równoważnym.  
 

Przybliżone parametry jednej ławki: 
• długość: około 180 cm;  
• szerokość całkowita: około 58–60 cm;  
• szerokość siedziska: około 39 cm;  
• wysokość całkowita: około 70 cm;  
• liczba miejsc siedzących: minimum trzy.  
 
Podane wymiary mają charakter orientacyjny. Dopuszcza się zastosowanie ławki o zbliżonych 

wymiarach i parametrach, pod warunkiem zachowania: 
• miejsca dla co najmniej trzech użytkowników;  
• oparcia na całej użytkowej długości siedziska;  
• porównywalnej ergonomii i wygody użytkowania;  
• porównywalnej trwałości i odporności na warunki atmosferyczne;  
• możliwości ustawienia zgodnie z układem pokazanym w części rysunkowej;  
• wymaganych przejść pomiędzy wyposażeniem;  
• spójności wizualnej z projektowanymi stołami i konstrukcją wiaty.  
 
Ławki powinny posiadać gładkie powierzchnie użytkowe oraz konstrukcję pozbawioną ostrych 

krawędzi, zadziorów, drzazg i dostępnych elementów mocujących mogących powodować urazy. 
Ławki zostaną ustawione parami po obu stronach projektowanych stołów, tworząc dwa zespoły 

wypoczynkowe. Elementy należy trwale przykręcić do przygotowanego podłoża zgodnie z 
dokumentacją techniczną oraz instrukcją montażu wybranego producenta. 
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Fot. nr 9. Przykładowy element małej architektury 

 
 
 
2. Stoły 

W obrębie projektowanej wiaty przewiduje się montaż dwóch wolno stojących stołów, 
przeznaczonych do wspólnego użytkowania przez osoby korzystające z przestrzeni wypoczynkowo-
rekreacyjnej. 
Stoły należy wykonać z: 

• konstrukcji nośnej z lakierowanego żeliwa lub materiału równoważnego o porównywalnej 
trwałości, sztywności, stateczności i odporności na działanie warunków atmosferycznych;  

• blatu z lakierowanego drewna iglastego lub materiału równoważnego, przeznaczonego do 
intensywnego użytkowania zewnętrznego;  

• elementów drewnianych w kolorze orzechowym lub równoważnym odcieniu 
ciemnobrązowym;  

• elementów żeliwnych w kolorze czarnym zbliżonym do RAL 9005 lub równoważnym.  
 
Przybliżone parametry jednego stołu: 

• długość: około 180 cm;  
• szerokość: około 64 cm;  
• wysokość: około 70 cm.  

 
Podane wymiary mają charakter orientacyjny. Dopuszcza się zastosowanie stołu o zbliżonych 
wymiarach i parametrach, pod warunkiem zachowania: 

• porównywalnej powierzchni użytkowej blatu;  
• możliwości jednoczesnego korzystania ze stołu przez osoby siedzące po jego obu stronach;  
• porównywalnej ergonomii, stateczności i trwałości;  
• możliwości ustawienia zgodnie z układem przedstawionym w części rysunkowej;  
• wymaganych przejść pomiędzy stołami i ławkami;  
• spójności materiałowej, kolorystycznej i stylistycznej z projektowanymi ławkami.  

 
Powierzchnia blatu powinna być równa, gładka, łatwa do utrzymania w czystości oraz odporna na 

działanie opadów atmosferycznych, promieniowania UV, mrozu i zmian temperatury. 
Konstrukcja stołu nie może posiadać ostrych krawędzi, zadziorów ani dostępnych elementów 

mocujących mogących powodować urazy. 
Każdy stół zostanie ustawiony pomiędzy dwiema ławkami, tworząc jeden zespół wypoczynkowy. 

Stoły należy trwale przykręcić do przygotowanego podłoża zgodnie z dokumentacją techniczną oraz 
instrukcją montażu wybranego producenta. 
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Fot. nr 10. Przykładowy element małej architektury 

 
14.2.3. Istniejące elementy zagospodarowania przewidziane do zmiany lokalizacji 
 
Istniejąca piaskownica oraz jedno urządzenie zabawowe zostaną zachowane i przeniesione w 

nowe lokalizacje wskazane w części rysunkowej koncepcji. 
Nie przewiduje się zmiany ich formy architektonicznej, podstawowej konstrukcji, kolorystyki ani 

sposobu użytkowania. Zakres prac obejmie ich ostrożny demontaż, sprawdzenie stanu technicznego 
oraz ponowny montaż w nowych lokalizacjach. 
Nowe usytuowanie elementów należy dostosować do: 

• projektowanej wiaty i nawierzchni;  
• układu pozostałych urządzeń placu zabaw;  
• istniejącego ogrodzenia i zieleni;  
• rzeczywistych wymiarów przenoszonych elementów;  
• wymaganych przestrzeni użytkowania i stref bezpieczeństwa.  
Szczegółowe wymagania dotyczące demontażu, oceny stanu technicznego, posadowienia i 

kontroli pomontażowej określono w punkcie 11.2 niniejszego opracowania. 
 

 

\  
Fot. nr 11. Istniejąca piaskownica 
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Fot. nr 12. Istniejące urządzenie zabawowe 

 

 
 

 

 

 
 


