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Dotyczy: miejsc postojowych dla samochodów osób niepelno;prawnych na parkingu przy markecie E. 
Lec/erc 

Szanowni Państwo, 

Dzia łając w imien iu naszego mocodawcy, spółki W.G.F. Polska sp. z 0 .0. z siedzibą w Kędzierzynie-Koźlu 

(dalej: "Spólka" lub "WGF"). peł nomocn ictwo w załączeniu , poniżej przedstawiamy stanowisko Spółki 

w odpowiedzi na pytanie zawarte w interpelacji Radnego Andrzeja Kopeć z dnia 7 sierpnia 2017 r. (znak: 

BRM.0003 .125.2017), przekazane Spółce wraz z pismem tut. Urzędu z dn ia 6 października 2017 r. (znak: 

ZD.0003.41.2017.IG). 

Niniejszym informujemy, że na parkingu przy markecie E. LecIere, znajdującym się w Kędzierzynie-Koźlu 

przy ul. Jana Pawła II 30, ilość miejsc postojowych dla osób niepełnosprawnych jest zgodna z 

obowiązującymi przepisami. 
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UZASADNIENIE 

l. Zgodnie z § 18 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

("Rozporządzenie techniczne") liczbę i sposób urządzenia miejsc postojowych na dzialce 

budowlanej należy dostosować do wymagań ustalonych w decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu, z uwzględnieniem potrzebnej liczby miejsc, z których korzystają osoby 

niepełnosprawne . Powyższe stosuje się analogicznie w przypadku występowania dla danego 

obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

2. Przedmiotowy parking usytułowany przy markecie E.Leclerc, będących w użytkowaniu 

wieczystym WGF (a w odniesieniu do jednej z nieruchomości objętej służebnością ustanowioną 

przez RSM Chemik na rzecz WGF) mieści się na terenach usługowych , dla których postanowienia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kędzierzyn-Koźle (przyjętego 

uchwalą Rady Miasta Kędzierzyna-Koźle m IX/98/2003 z dnia 22 maja 2003 r.) przewidują 

obowiązek zapewnien ia minimalnie 3 miejsc postojowych na każde 100 m' powierzchni użytkowej 

budynku. Skoro powierzchnia użytkowa marketu E.Leclerc wynosi 3.636,06 m', minimalna il ość 

miejsc parkingowych wymaganych przepisami miejscowego planu wynosi 109. Tymczasem, 

rzeczywista całkowita ilośĆ miejsc urządzona na tym parkingu wynosi 179. Zgodnie z art. 15 ust. 

2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj . Dz. 

U. z 2017 r. poz. 1073 z późno zm.) w planie miejscowym określa się obowiązkowo minimal ną 

liczbę miejsc do parkowan ia w tym m iejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową. 

3. Nadto, wyrokiem z dnia 13 czerwca 2017 r. Naczelny Sąd Administracyjny' , podkreślił, że 

prawidłową realizacją obowiązku nałożonego mocą ww. przepisu będzie już wskazanie, że w 

ram ach dopuszczonej minimalnej liczby miejsc do parkowania przewidziane zostały miejsca 

przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kaltę parkingową. Oznacza to, że w 

ramach jednego ogólnego zbioru miejsc do parkowania traktowane są miejsca do parkowania oraz 

miejsca dla posiadaczy kart parkingowych. Nie potrzeba w tym zakresie wskazywać odrębnej 

wartości liczbowej dla każdego z tych miejsc. 

4. W prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla nieruchomości 

WGF ustalono warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z zatwierdzonym projektem 

budo:vlanym, w którym przewidziano dla inwestycji 179 miejsc parkingowych dla klientów, w tym 

6 miejsc dla osób niepełnosprawnych. W konsekwencji konkretne liczby miejsc parkingowych 

mogą zostać ustaione, w sposób wiążący dia inwestora, jedynie w decyzji o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu oraz w decyzji o pozwoleniu na budowę, a więc gdy będą już znane 

wszystkie parametry planowanej inwestycji. 

5. Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sądu Administracyjnego w Warszawie z dnia 12 maja 2015 r. , w 

przypadku uznania, że na wskazanym przez inwestora terenie może być realizowana zabudowa 

określonego rodzaju i o określonych parametrach konieczne jest, a zarazem wystarczające, 

określenie jaka maksymalnie ilość miejsc parkingowych powiązanych z tą zabudową może 

I Wyrok NSA z dnia 13.6.20 17 r. , sygn. akl: 11 OSK 75/ 17. 
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powstać na tym terenie. W ten sposób w decyzji o warunkach zabudowy okreś la się dopuszczalne 

przeznaczen ie danego terenu. To zaś oznacza, że decyzja udzielająca pozwolenia na budowę nie 

może przewidywać większej ilości miejsc parkingowych n iż maksymalna i lość określona w decyzji 

o warunkach zabudowy. Określenie konkretnej ilości miejsc parkingowych na leży do kompetencji 
organów administracji architektoniczno-budowlanej , podobnie jak ocena, czy dana inwestycja 

zabezpiecza wymaganą i lość miejsc parkingowych'. 

6. W związku z powyższym i lość miejsc na parkingu przy markecie E.Leclerc jest zgodna z 
obowiązującym i przepisami i prawomocnymi decyzjami administracyjnymi wydanymi dla 

inwestycji . W decyzji o warunkach zabudowy, określono maksymalną ilość miejsc parkingowych 
dla osób n iepełnosprawnyc.h , wobec czego Spółka niema możl iwości samodzielnego przydzielenia 

jakichkolwiek nowych miejsc parkingowych dla osób niepełnosprawnych , gdyż takie kompetencje 
posiada jedynie organ administracji architektoniczno-budowlany. 

7. Ponadto parking ten nie stanowi drogi publicznej w rozumieniu art. 12a ustawy z dni.a 21 marca 
1985 r. o drogach publicznych, ani też strefy rnchu, o której mowa wart. 2 pkt 16a ustawy z dnia 
20 czerwca , 1997 r. prawo o ruchu drogowym. Tym samym, nie mają do niego zastosowania 
obowiązki przewidziane wart. 12a w/w ustawy o drogach publicznych w zakresie minimalnej 

liczby miejsc postojqwych dla osób niepełnosprawnych. Parking należy zaś do kategorii dróg 
wewnętrznych , która stanowi kategorię drogi przeciwstawną do drogi publicznej, a tym samym, 
zgodnie z art. 8 ust. ustawy o drogach publicznych, wszelkie kwesti e związane z jego 

zarządzan iem, ozna!<owaniem oraz utrzymaniem pozostają jedynie w gest ii właściciela bądź 

zarządcy terenu, na którym jest on zlokalizowany. W związku z powyższym Spółka, jako zarządca 
w/w parkingu jest ograniczona jedynie ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania oraz (ewentualnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). 

8. Zgodnie z zawartym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzeJUlego przelicznikiem, 
Spółka powinna urządzić co naj mniej 109 miejsc parkingowych. Tymczasem suma wszystkich 

miejsc ustanowionych przez WGF wynosi 179, z czego zapewniono 6 miej sc dla pojazdów z kartą 
(dla osób niepelnosprawnych). 

9. W świetle powyższych wyjaśn ień informujemy, że wyznaczona liczba miejsc postojowych dla 
osób n iepełnosprawnychjest zgod na z obowiązluącym i przepisami. 

~ poważan iem, 

Załącznik: 

I . Pełnomocnictwo od W.G.F. Polska sp. z 0 .0. 
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