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Dotyczy: interpelacji Nr BRM.0003.125.2017 zgtoszonej w dniu 7 sierpnia 2017 r. przez
Radnego Andrzeja Kope¢ w sprawie ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osdb
niepetnosprawnych, na placu parkingowym przy markecie E.Leclerc
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znak sprawy: ZD.0003.41.2017.1G

Dotyezy: miejsc postojowyeh dia samochoddw osoéb niepelnosprawnyeh na parkingu przy markecie E.

Leclerc

Szanowni Panstwo,

Dzialajac w imieniu naszego mocodawcy, spotki W.G.F. Polska sp. z 0.0. z siedziba w Kedzierzynie-Kozlu
(dalej: ..Spalka™ lub \WGE”), pelnomocnictwo w zalaczeniu, ponizej przedstawiamy stanowisko Spoéiki
w odpowiedzi na pytanie zawarte w interpelacii Radnego Andrzeja Kope¢ z dnia 7 sierpnia 2017 r. (znak:
BRM.00032.125.2017), przekazane Spolce wraz z pismem wit. Urzedu z dnia 6 pazdziernika 2017 r. (znak:
ZD.0003.41.2017.1G).

Ninigjszym informujemy, e na parkingu przy markecie E. Leclerc, znajdujacym sie w Kedzierzynie-Kozlu
4 X Y sH A : Y
przy ul. Jana Pawla I 30, ilo§¢ miejsc postojowych dla oséb niepelnosprawnych jest zgodna 7

obowigzujacymi przepisami.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z § 18 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
{(..Rozporzadzenie fechnicane™) liczbg i sposob urzadzenia miejsc postojowych na dzialce
budowlanej nalezy dostosowac do wymagan ustalonych w decyzji o warunkach zabudowy |
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem potrzebnej liczby miejsc. z ktérych korzystajg osoby
niepeinosprawne. Powyzsze stosuje si¢ analogicznie w przypadku wystepowania dla danego

obszaru migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy parking usytulowany przy markecie E.leclerc, bedacych w uzytkowaniu
wieczystym WGF (a w odniesieniu do jednej z nieruchomosei objetej shuzebnoscig ustanowiona
przez RSM Chemik na rzecz WGF) miesci si¢ na terenach ustugowych, dla ktérych postanowienia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege miasta Kedzierzyn-Kozle (przyjgtego
uchwata Rady Miasta Kedzierzyna-Kozle nr IX/98/2003 z dnia 22 maja 2003 r.) przewiduja
obowigzek zapewnienia minimalnie 3 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku. Skoro powierzchnia uzytkowa marketu E.Leclerc wynosi 3.636,06 m®, minimalna ilos¢
migjsc parkingowych wymaganych przepisami miejscowego planu wynosi 109. Tymeczasem,
rzeczywista catkowita 1lo$¢ miejse urzadzona na tym parkingu wynosi 179. Zgodnie z art. 15 ust.
2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (L. Dz
U. 22017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) w planie migjscowym okresia si¢ obowiazkowo minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonveh

w karte parkingows,

Nadto, wyrokiem z dnia 13 czerwca 2017 r. Naczelny Sad Administracyjny'. podkreslit, ze
prawidiowa realizacja obowigzku nalozonego moca ww. pizepisu bedzie juz wskazanie, ze w
ramach dopuszczone; minimalng) liczby miejsc do parkowania przewidziane zostaly migjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Oznacza to, Zzc w
ramach jednego ogélnego zbioru miejsc do parkowania traktowane sg miejsca do parkowania oraz
miejsca dla posiadaczy kart parkingowych. Nie potrzeba w tym zakresie wskazywac odrebnej

wartosci liczhowej dla kazdego z tych miejse.

W prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla nieruchomosci
WGT ustalono warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z zatwierdzonym projektem
budowlanym, w kiorym przewidziano dla inwestyeji 179 migjse parkingowych dla klientéw, w tym
6 miejsc dla aséb niepelnosprawnych. W konsekwencji konkretne liczby miejsc parkingowych
mogg zostac ustalone, w sposob wiazgey dla inwestora, jedynie w decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz w decyzji 0 pozwoleniu na budowe, a wige gdy beda juz znane

wszystkie parametry planowanegj lnwestygji.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawic z dnia 12 maja 2015 r., w
przypadku uznania, Ze na wskazanym przez inwestora terenic moze by¢ realizowana zabudowa
okreslonego rodzaju i o okreslonych parametrach konieczne jest, a zarazem wystarczajace.
okreglenie jaka maksymalnie tlos¢ miejse parkingowych powiazanych z ta zabudowa moze

| Wyrok NSA # dnia 13.6.2017 r.. syen. ake: [T OSK 75/17.
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powstac na tym terenie. W ten sposob w decyzji o warunkach zabudowy okresla sie dopuszczalne
przeznaczenie danego terenu. To za$ oznacza, ze decyzja udzielajaca pozwolenia na budowe nie
moze przewidywac wigksze] ilosci miejse parkingowych niz maksymalna ilo§¢ okreslona w decyzji
o warunkach zabudowy. Okreslenie konkretnej tlosct miejsc parkingowych nalezy do kompetencji
organéw administracji architektoniczno-budowlanej, podobnie jak ocena, ¢zy dana inwestycja

zabezpiecza wymagana ilo$é miejsc parkingowych?’.

W zwigzku z powyzszym ilo$¢ miejsc na parkingu przy markecie E.Leclerc jest zgodna z
obowiazujgcymi przepisami 1 prawomocnyni decyzjami administracyjnymi wydanymi dla
inwestycji. W decyzji o warunkach zabudowy, okreslono maksymalng ilosé miejsc parkingowych
dla 0s0b niepeinosprawnych, wobec czego Spotka nie-ma moziiwosei samodzielnego przydzielenia
jakichkolwiek nowych miejsc parkingowych dla 0sob niepeinosprawnych, gdyz takie kompetencje
posiada jedynie organ administracji architektoniczno-budowlany.

Ponadio parking ten nie stanowi drogi publicznej w rozumieniu art. 12a ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych, ani tez strefy ruehsu, o kiérej mowa w art. 2 pkt 16a ustawy z dnia
20 czerwea 1997 r. prawo o ruchu drogowym. Tym samyin, nie majg do niego zastosowania
obowiazki przewidziane w art. 12a w/w ustawy o drogach publicznych w zakresie minimalnej
liczby migjse postojowych dla osdb niepelnosprawnych. Parking nalezy zas do kategorii drédg
wewnetrznyeh, ktora stanowi kategorie drogi przeciwstawng do drogi publicznej, a tym samym.,
zgodnie z art. 8 ust. ustawy o drogach pubiicznych, wszelkie kwestie zwigzane z jego
zarzadzaniem, oznakowaniem oraz utrzymaniem pozostaja jedynie w gestii wiasciciela badz
zarzadey terenu, na ktorym jest on ziokalizowany. W zwiazku z powyzszym Spotka, jako zarzadca
w/w parkingu jest ograniczona jedvnie ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania oraz (ewentualnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

Zgadnie z zawartym: w migiscowym planie zasospodarowania przestrzennego przelicznikiem,
Spotka powinna urzadzi¢ co najmniej 109 migjsc parkingowych. Tymeczasem suma wszystkich
migjsc ustanowionych przez WGF wynosi 179, z czego zapewniono 6 micgjsc dla pojazddw » karta :
(dla osGb niepetnosprawnych).

W Swietle powyzszych wyjasnien informujemy, ze wyznaczona liczba miejsc postojowych dla
0s6b niepelnosprawnych jest zgodna z obowiazujacymi przepisami.

Z powazaniem,

Zatacznik:

L.

Pelnomocnictwo od W.G.F. Polska sp. z 0.0.

- Myrok NSA z dnia 12 maja 2015 r., sygn. akt: [[ OSK 2435/13.
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